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EN ESTA EDICION ENCONTRARA: ORGANISMO EJECUTIVO
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, el | MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
fgfﬁjiiiiéncor;fEd;rﬁor0RATSC'ZDOBﬁ? AHQMUKSTOQECQDALTQ Acuérdase conceder la nacionalidad guatemalteca por naturalizacién al sefior RAID SUBHI
MAHMOUD. ' AHMAD, AL DALAK MAHMOUD.
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MINISTERIO DE ENERGIA Y MINAS ACUERDO GUBERNATIVO No. 149-2017

Acuérdase otorgar Autorizacién  Definitiva o la entidad
GEOTERMIA  CENTROAMERICANA, SOCIEDAD ANONIMA, Guatemala, 10 de iU|iO de 2017
para Utilizar Bienes de Dominio Piblico, para la instalacién de una
generadora geotérmica denominada “Geotérmica El Porvenir”, EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
con una capacidad instalada de 20 MW, ubicada en el municipio
de Estanzuelo, departamento de Zacapa. CONSIDERANDO
Pdagina 2 .
. Que la Constitucion Politica de la Repuiblica de Guatemala reconoce la nacionalidad guatemaiteca por
MINISTERIO DE GOBERNACION naturalizaclon y otorga a los guatemaltecos naturalizados los mismos derechos que a los de origen,
salvo las limitaciones que la misma establece.
Acuérdase reconocer la personalidad juridica y aprobar las boses
constitutivas de la IGLESIA EVANGELICA, SOCIEDAD CRISTIANA CONSIDERANDO
"CRISTO VIVE".
Pagina 3 Que el sefior RAID SUBHI AHMAD, AL DALAK MAHMOUD también identificado como RAED SUBHI
AHMAD, DALAK; RA'ED SUBHI AHMAD DALAK; RAID SUBHI AHMAD AL DALAK MAHMOUD,
RAID SUBHiI AHMAD, AL DALAK MAHMOUD, inscrito en la Direccidén General de Migracién como

PUBLICACIONES VARIAS . JORDANO Residente en partida namero 195, folio 195 del libro 373 de Extranjeros Residentes y
como Domiciliado en la partida nimero 440 folio 440 del libro 47 de Extranjeros Domiciliados del
TRIBUNAL SUPREMO ELECTORAL o i Registro Civil del Registro Nacional de las Personas del Municipio de Guatemala, Departamento de
Aprobar el Dictamen nimero D-26-2017 de fecha veintidés Guatemala, solicité su naturalizacion guatemalteca en expediente cuyo tramite satisfizo todos sus
de junio de dos mil diecisiete, emitido por el Departamento de requisitos y formalidades legales pertinentes
Organizaciones Polfticas. .
Pagina 3 POR TANTO
C(,ngEE}SDUc';T\JELmAAH?oE:g%ISA En ejercicio de las funciones que le confiere el articulo 183, literal e) de la Constitucion Politica de la
- SO Republica de Guatemala y con fundamento en los articulos 32 y 36 de la Ley de Nacionalidad, Decreto
agina Nomero 1613 del Congreso de la Republica de Guatemala. :
ACUERDO NUMERO 46-2017 ; ACUERDA
Pagina 4
ARTICULO 1. Conceder la nacionalidad guatemalteca por naturalizacion al sefior RAID SUBH]I
Mlg:ﬂ:?;ﬁé\:rgi ::::\T’ECNHE: AHMAD, AL DALAK MAHMOUD también identificado como RAED SUBHI AHMAD, DALAK; RA'ED
— b o ) e SUBHI AHMAD DALAK; RAID SUBHI AHMAD AL DALAK MAHMOUD, RAID SUBH! AHMAD, AL
dcu'er ase autorizar la jxonjrlﬂc_'on e GB”}U QSS ;0 r.e £ PEIQO DALAK MAHMOUD, por medio del Ministeric de Relaciones Exteriores. E! interesado debe cumplir
e los frimestres ofrcsc_los el impuesto Unico Sabre Inmuebles ademas con las formalidades prescritas en los articulos 37 y 38 del Decreto Numero 1613 del
~lUSI- dicha exoneracion se aplicara siempre que los pagos Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de Nacionalidad
atrasados se realicen dentro de un periodo de noventa dios ! '
calendario a partir del dia siguiente de su publicacién. . ARTICULO 2. El presente Acuerdo Gubemativo e pieza a regir al dia siguiente de su publicacion en
Pagina 5 el Diario de Centro América. :

MUNICIPALIDAD DE QUETZALTENANGO
Acuérdase aprobar el siguiente reglamento de observancia
general que contiene el PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE QUETZALTENANGO.
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MUNICIPALIDAD DE QUETZALTENANGO

Acuérdase aprobar el siguiente reglamento de observancia generat que

contiene el PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
QUETZALTENANGO.

El Infrascrito Secretario Municipal de Quetzaltenango
"CERTIFICA: haber tenido a la vista el fibro de sesiones ordinaria y exiracrdinaria det Honorable Concsjo Municipal de
Quetzaltenango, en el qus s8 encuentra el punto QUINTQ del acta ndmerno CIENTO CINCUENTA Y CINCO GUION DOS
MIL DIECISIETE, de sesién ordinaria celebrada por 8] HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE QUETZALTENANGO, el
dos de junio del afto dos il diecisiets, y el que copiado en su parte resolutiva, dice:
QUINTQ: Se tiene a la vista para resolver el expedients nimero 2515-2017, de la Amuitecta SILVIA RIVERA, Directora de
Gestion Termitorial quien solicita A aprobacién del PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
QUETZALTENANGQ vy su pubficacion en ef Diardo Oficial. Somatido a consideracion y luego de la deliberacion
correspondiente of HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL, por unanimidad ACUERDA: I} Aprobar eI PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE QUETZALTENANGO y su REGLAMENTO, el cual consta de
clento sesenta artfculos; asimismo se aprucban todos sus anexos adjuntos; siendo ef siguionte:

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE QUETZALTENANGO

CONSIDERANDO X
Que de conformidad con lo dispussto en el articulo 253 de la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala, les
carresponde a los municipios emitir las ordenanzas y reglamentos para la obtencién de recursos y atender los servicios
pablicos tocales, el ardenamiento territorial de su jurisdiccién y el cumplimiento de sus fines propios.

CONSIDERANDO
Que de conformidad con {o dispuesto en el articulo 142 y 147 del Codigo Municipal (Decrete 12-2002 del Congrese de (a
Rapuiblica y sus reformas), es obligacién de los municipios formular los planes de ordenamiento territorial con el fin do
promover el desarrolio integral de su jurisdicelén, y por consiguiente, les corraesponde la funcién de proyectar, reallzar y
regtamentar la planeacién, proyeccion, gjecucién y control urbanisticos, asi como la preservacidn y mejoramiento del
entomo y el amata.

CONSIDERANDO
Que e! Plan de Ordenamiento Territorial es el instrumento Jegal por medio del cual se establacen las politicas, objstivos,
estrategias y acciones orientadas a regular la utilizacién, ocupacién y transformacion detl espacio fisico en ef corto, mediano
y largo plazo, en forma tal que se logrs un equilibric entre fa atencidén de las necesidades soclales y econdmicas de la
pobtacién y fa conservacién y protaccién del medio ambiente y los recursos naturales del municipio.

CONSIDERANDO
Que ef Plan de Ordenamiento Territorial es el instrumento de gestién administrativa, que racionaliza la toma de decisiones
ra la asignacién y regulacion del uso del suelo urbano y rural de acuerdo a su aptitud de uso, iz adecuada localizacién
Yo lésggsentamienkos humanos, de la infraestructura fisica y natural y fos equipamientos comunales det Municiplo.
CONSIDERANDOQ
[ fos pairones actuales de crecimiento del municipic de Quetzaitenango estan caracterizados por una fuerte expansién
su superficie urbanizada y la acupacldn de suporficies no aptas para urbanizar, 1o que incide negativamente en la calidad
vida de sus habitantes, amenazando de esa manera su desamrolio sostenible, por 1o que se hace necesario establecer
W'és claras de ordenamiento territorial que propicien el bienestar y la convivencia armoénica entre los vecinos, con la
inafidad de lograr 8 conservacion de los recursos naturales, la reduccidon del rlesgo de desastres, la eficiencia en la
prestacion de los servicios pablicos, ia inversion productiva generadora de emples y en general, el bien comun,
CONSIDERANDO
Que Ias nomas existentes, que regulan, orientan y controlan el desarrollo y crecimiento urbano y rural det territorio de
Quetzaltenango, ya no son aplicables en virtud de que gozan de obsolescencia funcional, dado a que 1a regulacidn actuat
ya no responde a las necasidades y potencialidades del desarmolio de! Municipio y de acuerdo con las caracieristicas de
crecimiento urbano y rural actual det territorio de Quetzaltenango, se hace urgaente y necesario crear una normativa acorde
a la realidad territorial.
POR TANTO:
Con fundamento en o considerado y en lo que para el efecto estabiecen los artfculos 97, 264 y 255 de la Constitucidn
Politica de la Republica de Guatemsia; 3, 5, 9, 23 Ter, 33, 35 incisos a), b), I}, 1) vy 2), 42, 85, 100, 101, 143, 144, 145,146
del Codigo Municipal, Decreto 12-2002 del Congresc de la Republica de Guatemala y sus reformas; 1, 4, y 23 de fa Ley de
Parcelamientos Urbarnos, Decreto 1427; 21, 22, 27, 33 y 34 de la Ley de Vivienda, Docreto 8-2012 del Gongreso de ia
Repiblica; 1, 8 ¥ 8 de la Ley de Proteccion y Mejoramiento def Medio Ambiente, Decreto 68-86 det Congreso de [a Repablica
y sus reformas; 6 de fa Ley de Areas Protegidas, Decreto 4-89 del Congreso de la Republica de Guatemala; 6 y 12 de la
Ley Marco para regular la reduccién de fa vulnerabilidad, fa adaptacién obligaforia ante los efectos del cambio climéatico y 1a
mitigacidon de gases de efecto invernadero, Decreto 7-2013 del Congreso de ja Republica.

ACUERDA
Aprobar el siguiente reglamento de observancia general que contiene al
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRlTO?{AL DEL MUNICIPIO DE QUETZALTENANGO
TULO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Aprobacisn det Plan do Ordenamiento Territorial.

Se aprueba el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Quetzaltenango (en adelante Plan de Ordenamiento
Terdtariaf, Acuerdo, Plan o Reglamaento, indistintamente) v sus Anexos.
El Plan de Ordenamiento Territorial es el instrumento basico constituido por las normas técnicas, legaies administrativas
ostablecidas para regular y orientar el desarroilo del municipic dentro de su respectiva jurisdiccion. Formaran parte det
presente Plan:
A.  Anexo 1, Clasificacion detallada de Uso del Suelo.
B. Anexo 2, Tabla de Parametros Normativos.
C. Anexc 3, Mapas de Ordenamiento Territonial
3.1 Clasificacion de! Suslo Urbano
3.2 Clasificacién de! Suelo Rural y Forastal
3.3 Amenaza por Sismos
3.4 Amenaza por Inundaciones
3.5 Amenazas por deslizamientos
' 3.6 Proyasctos Urbanos
3.7 Sistermna publico y colectivo
3.7.1 Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiente y Encuentro
3.7.2 Subsistema equjpamientos
3.7.3 Centro Hisfdrico y monumentos aislados
3.7.4 Subsisterna de Servicios Pablicos
3.7.5 Estrategia de movilidad (Red peatonak-Red ciciovia)
3.7.8 Estrategia de movilidad (BRT)
3.8 Jerarquizacidn Vial
3.9 Ejes de transporte Pablico colectivo
3.10  Subsistema de Centralidades
3.11Densidad habitacional
3.128uper manzanas

De igual forma se consideraran parte integrante def presente Plan, todas las normas complementarias ¥ planes parciales
de ordenamiento temitorial que emita el Concejo Municipal segtin lo contemplado an el presente Plan.

Articufo 2. Ambito do aplicacién del Plan de Ordenamiento Territorial.

El Plan de Ordenamiento Territorial es de observancia general, para toda persona piblica o privada y se aplica en toda la
jurisdiccién del Municipic de Qustzaltenango. Previc a realizar cualquiar fraccionamiento, obra, ya sea privada o publica,
cambio de uso def suafo o focalizacién de un establecimiento abierto al publico, apertura de nusvas vias de acceso publicas
o privadas, v otra actividad relacionada, los propietarios, poseedores u ccupantes de bienes inmusbles en los que se
pretenda raalizar o se realicen estas gccionas, deberédn obtener las autorizaclonas municipaies definidas en el presente

Plan.

l}rtjggég;. Principios ractores de ordenamiento territoriat.
Son'pl ios rectoras en materia de ordenamiento territorial los siguientes:
ﬁ L valencia del intards social sobre el interés particular.
P tenibilidad, entandida como la administracidn eficiente y racionat de los bienes y servicios ambientafes,
.un modelo de ocupacion concantrado y dirigide a controlar la expansion urbansa, de manera que sea
osible el bienestar de ia poblacién actuai, buscando ia satisfaccidn de las necesidades bésicas y la calidad de
vida de las generaciones fuluras.

2 \aresiliencia territorial, entendida come la respuesta del tervitorio frente a desastres coyunturales de origen natural
}thmano, asi como ia capacidad de Ia ciudad para enfrentar sus procasos de transformacién, sin vulnerar los
derechos de {os moradores y protegiendo las actividades econdmicas que sean compatiblas con las normas det
presente Plan.

d. Laruralidad sostenible, reconociendo su importancia como proveedora de sarvicios eco-sistémicos, como soporte
para un fuluro ambientaimente sano, promoviendo la permanencia de la cultura, el palsaje campesino y la
productividad agraria como parte e la seguridad alimentaria.

e. La distribucién egquitativa de fas cargas y {os beneficlos.

f La proteccién y conservacion daf medio ambiente de) Municipio, principalmente de los suelos de proteccién que
proveen servicios ambientales a municipio de Quetzaltenango y fa regién Occidental.

g. Lla vinculacién del ordenamiento territorial det municipio con la dinédmica territorial del Area Metropolitana de los
Altes.

fh. Lz competitividad territorial y econdmica def Municipio do Quetzaitenango, antendida como la habilidad del territario
para crear y adaptar un sistema productivo vy social dindmice a nivel local que tenga influencia a nivet metropalitano
y ragional. .

i La identidad como fundamento de los valores histdricos, culturales y geograficos generadoras de un sentido de

perienencla de la poblacién por el tervitorio, con alte sentido de respeto por la diferencia v la diversidad culturat,
orientadas a la generacién de espacios incluyentes a favor de los ciudadanos.

Articulo 4. Objetivos y politicas pabii de ord: fento territorial.
Se adoptan los siguientes objativos y politicas publicas de ordenamiento territorial:
a. Reducir fa Incidencia de desastres, evitando la ccupacion de dreas en riesgo de derrumbes, doslaves,
deslizamientos, inundaciones y otras amenazas.

b. Determinacion de los sistemas de comunicacidén entre las 4dreas urbanas y rurales, y su articulacidn con los
municipios aledafios, y con el sistema de comunicacion departamental y regional.

o Proplciar la proteccidn y mejoramiento del medio ambiente limitando la ocupacidn de Areas valiosas por su

bicdiversidad y racursos naturales.

Mantener, en condiciones de adecuada localizaclén y funcionamiento, las actividades productivas existentes y

facilitar la localizacidn en el teritorio municipat de actividades econdmicas, de produccion limpia y compatible con

otros usos del suelo. .

timitar el crecimiernto del suelo urbano sobra ef suelo rural y el suelo de proteccidn especial y forestal del Municipio.

Oriantar el desarrolle de fa ciudad a partir delf espacio pablico camo esencia de la ciudad y componenta central de

su sistema estructurante.

g. Valorar, proteger y praservar el patrirnonio arquitecténico histérico, maya, argueoldgice, urbanistico y ambiental de

la ciudad.

h. Promover y fortalecer e! desarollo de programas de renovacién urbana y re desarrolio, y la densificacién en
sectares de localizacion centrat estratégica y con buena dotacién de infraestructura y transporte.

i.  Generar las condiciones de sostenibilidad de jas actividades agropecuarias, forestales y agricotas tradiclonales en
fos suelos rurales det Municipio.

j. Promover nusvas actividades econdmicas relacionadas o compatibles con i funcidn ambiental, tales como la
reforestacion, agriculiura organica y ecofurismo, en los suelos rurales y de proteccién natural det Municipio.

k. Controlar ios procesos de urbanizacion y el fraccionamiento de! suelo que impida el re desarrollo del suele urbano
¥ futuro desarrolio del suelo rural,

I.  Controlar los procesos de impermeabilizacidn del suelo con el objeto de preservar la recarga hidrca de los mantos
fredticos.

m. Generar prioridad al mejoramiento de la infraestructura para la movilidad peatonal en la ciudad y asticularta

convenientemente a un sistema de transporte piiblice y privado multimodat.

Estimular fos desamollos urbanisticos abiertos y la integracion de sus cesiones al sistema general de espacio

piiblico.

Promover e incentivar la construccidén y permanencia de 1a vivienda en el suelo urbano del Municipio.

Generar, promover o apoyar procesos de participacién en la formulacion de planes parciales ¢ asoclados al Plan

de Qrdenamiento Territorial.

incentivar ios usos del suelo mixtos y garantizar la compatibilidad entre edificaciones y usos det suelo en inmuebles

cercanos, como medio para proplciar la convivencia armonica y la vitalidad del entorno urbano.

Promover la participacion ciudadana en [a toma de decisiones referentes al ordenamiento territorial.

. Fomantar a sostenibilidad financiera del sistema de planificacién y de ordenamiento del territorio del municipio.

t. Fomentar y apoyar el desarrollo rural por medic de fa produccién sostenible y agroecolégica a través de
explotaciones agricolas familiares, buscando configurar ung sistermna de seguridad y soberania alimentaria, en
ammonia con la proteccién ambiental, la biodiversidad, los recursos y servicios ambientales, asi como las
caracteristicas de su hébitat, para el mejoramiento sostenido de la calidad de vida de la poblacidn rural, procurando
asegurar una efectiva y eficiente contribucion de la economia rural al proceso de desarrolio.
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Articulo 5. Alcances dol ordenamiento territorial.
. Et.ordgngmiento territorial dentre del Municipio de Quetzaltenango comprende:
a UHefinicion del sistema vial existente y proyectado para el Municipio que propicie una movilidad balanceada entre
Jask s de su jurisdiccidn,
B: a clsificacion del teritorio del Municipio en urbano, rural, de proteccién y zonas especiales atendiendo a la
‘p rasbtructura urbana, la vocacion de desarrollo y las caracteristicas topogréficas det suslo.
& #adeterminacién, para cada ung de las categorias del suelo, de par8@metros normativos de fraccionamiento, obras
Yy uso del suglo. i
La.clasificacion de los usos del suyelo y ja determinacion de los sectores donde se habilitan, condiclonan o prohiben
5 usos del suelo.
e. Lla identificacion y delimitacién de zonas especiales por la predominancia en elias de usos mono-funcionalas, de
asentamientos humanbs, y de condicionas especificas del suelo que ameritan un fratamiento especializado.
f.  Ladeterminacion de los criterios para orientar ef desarrolio de areas susceptibles de urbanizacién.
9. La localizacién y dimensionamientc de la infraestructura para el sistema vial, de frensporte y la adecuada
intercomunicacién de todas ias areas urbanas.
h. Lalocalizacién de equipamientos colectives y espacios libras de parques y zonas verdes publicas de escala urbana
rural.
i {a identificacién de sectores sujetos a planes parciales de ordenamiento territorial para su consolidacion,
desarroilo, proteccién y/o canservacién.
i.  Ladeterminacién de las cargas urbanisticas en el desarrollo de proyectos de obra y en a disposicién de usos del
suelo.
k. El establecimiento de los servicios administrativos en materia de ordenamiento territoriath.
t.  La disposicion de faltas, infracciones y sanciones en materia de ordenamiento territorial.
m. ta determinacion de herramigntas de gestién urbana que le parmitan ia dotacién de dreas de servicio publico e
infraestructura urbana al Municiplo.
n.  Asi como cualesquiera actividades denivadas, conexas o complementarias & las anteriores
Articuto 8. Definictones. )
Para ios efectos de la aplicacion e interpretacion del presente Reglamento, se sntenderd por:

%

a.  Acceso piblico: Condicidn de ingrese y circulacion fibre de personas 8 una determinada superficie,
independientemente de quien sea su propietario.

b Acera: Estas dreas serviran principalmente para la movilidad peatonal, y como minimo deberan de tener un ancho
de uno punto cincuenta metros (1.50m)

c. Alineacién Municipal: Linea imaginaria sobre la suparficie del suelo, establecida por la Municipalidad para
determinar los limites entre el espacio vial y el espacio no vial, y entre la propiedad o posesidn privada y la propledad
o posesion municipal destinads a parques, plazas y en general dreas de uso publico.

d. Altura: Elevacién que tiene una edificacién, una estructura o parte de alguna de éstas.

e. Altura aerandutica: Elevacion establecida por la Direccion General de Aerongutica Civil, que determina la altura
maxima que puede tener una edificacion o estructura.

f.  Altura de blogque inferior: Altura medida en metros lineales que, como méximo, puede alcanzar e bloque infarior
de un edificio o una estructura.

g. Altura del bloque superior: Altura medida en metros lineales que, como méximo, puede alcanzar el blaque
superior de un edificio o una estruclura, a partir del blogue inferior.

h.  Aitura urbanistica: Elevacion establecida por Plan de Ordenamiento Territorial, sus planes parciales o sus normas
complementarias, que determina la altura de los plaros imaginarios horizontales sobre los cuales no deben existir
obstaculos visuales por razones de imagen paisajistica urbana.

. Area construida: Superficie impermeable de una edificacién, esté techada o no.

Areas de servicio publico: Superficies de temsnc destinadas para espacio vial, equipamientos urbanos,

equiparnientos comunitarios o infraestructuras urbanas.

k. Area Metropolitana de los Altes: Comprende los municipios Quetzaltenango, La Esperanza, Zunil, Salcajs, San

Juan Ostuncalco, Cantel {Llanos de Urbina), Almolonga, San Cristébal, Olintepsque y San Mateo.

t.  Camblo de uso del suelo: Acto o hecho por madio del cual se madifican tas actividades a las que esta dedicado
un inmueble.

m. Corona: Borde superior de una ladera o talud a partir del nivel en el que cambia la pendiante de! terreno de cuarenta
y cuatro por clento o menos (44%) a mas de cuarenta y cuatro por ciento (44%).

n.  Distancia de red: Distancia entre un punto a otro punto medido a lo largo del recorrido de las vias de uso publico
exisientes.

o. Edificacién: Construccion fisica temporat o permanente erigida en el susio o en el subsuelo con fines de ocupacian
o uso humano o, que sin haber sido erigida para ese fin, es utilizada de esta forma, constituyendo parte del inmuebls,
del predio o de la finca independiente en la que esté ubicada. Se considerard como parte de fa misma todos los
elementos que estén fijados o ubicados en, debajo o sobre elia.

p. Equipami urh : Constituyen aquellas superficies o inmuebltes en donde se desarrolian aclividades de
educacion, salud, esparcimtento, recreacién, deportes, comunitarias, culturates, de asistencia social, culto, sarvicios
publicos, transporte y equipamientos da transporte, entre otros de similar naturaleza.

q. Espacio vial: Superficie del suelo destinada al transito de personas, vehiculos u objetos, compuasta de vias

pubticas y vias privadas, independientemente que puedan o no considerarse como vias de use publico.

3 %ghbloclmlentos ablartos al pahlico: aquellos locales o espacios en 0s que s8 permits que las personas

il gY:§_§an o permanezcan e forma temporal sin necesidad de permiso alguno.

Lo

= Giura: Construccion fisica temporal o permanente erigida en el suelo o an el subsuelo o fijada a una
adn, sin fines de ocupacion humana continua, y que forma paris del inmueble, predio o finca independiente
R L} esté-ubicada.
% Ektraccion minera: es la actividad econémica que consiste en la obtencién selectiva de los minerales y otros
ateriales de la corteza terrestrs.
u>  Frente de pradio: Longitud minima que debe fener la colindancia de un predio con el espacio vial.

AT ?giée de edificabilidad: indicador de la Intensidad de la construccién de un predio, calculado come una refacién
el nimero de veces la superficie del predio que es, ¢ puede ser area construida, segtin sea el caso.

w. Ladera Inclinacion o declive natural de un terreno que cuenta con una pendients promedio superior a cuarenta y
Guatro por ciento (44%;).

x. Limite urbano: s la linea imaginaria o fisica en donde termina o empleza e! &rea con una alta densidad de
poblacién y cuyos habitantes, por to general, no se dedican a lag actividades agricolas.

y. Limite rurak: es la linea imaginaria o fisica en donde termina o empieza el 4rea en donde en su mayoria se dedican
a la agricultura o ganaderia.

z.  Mixtura: Mezcla, juntura o incorporacién de varias cosas

aa. Nivel oxistente del terreno: Cota referenciada a un plano horizontal base que la tierra tiene en cada punto de un
predio o ferreno an un momento determinado en el tiempo, haya o no habido Intervencién fisica del hombre en e}
mismo.

bb. Nivel naturat del terreno: Cota referenciada a un planc horizonta) base de cada punto de un predio o terreno, en
condiciones previas a cualquier intervencién fisica del hombra en el mismo.

ce. Obra: Cualquier accién que conlleve una afteracion fisica de un inmueble que altere las caracteristicas funcionales,
ambientales, estructurales de un predio, edificacién o estructura.

dd. Obras Provisionales: es aquella edificacion que se encuentra de forma temporat con mateniales livianos, metélicos
o madera que se pueda desmontar con facilidad.

ee. Ocupacién humana: Utllizacion comun, habltual o recurrente de superficies de predios, edificaciones o estructuras
por parte de seres humanos, independientemente que estén cubiartos 6 que exista permeabilidad, excluyendo las
actividades de circulacidén psatonal o vehicular sin &nimo de permanencia.

ff.  Parametros normativos: Aspactos técnicos establecidos para regular el fraccionamiento, Ia realizacion de obras ¥
@l uso def suelo en inmuebles.
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gy. Parcela miento: es ia divisién de una o varias fincas con el fin de formar ofras de &reas menores, con o sin fines
de lucro.

hh. Ple de ladera ¢ talud: Borde inferior de una ladera o talud a partir del nivel en el que cambia ia pendiente de}
terreno de mas de cuarenta y cuatro por ciento (44%) & cuarenta y cuatro por clento © menos (44%). >

fi. Pilso: Cada una de las diferentes plantas que suparpuestas constituyen una edificacion. Cuando las plantas de los
pisos disten entre si mas de cuatro metros, se considerard como un piso cada cuatro metros o fraccidn de esta
altura. Be entendera por planta a la superficie construida para ocupacién humana o cualquier otro uso.

i Planes parciaies: Herramientas de gestion del territorio que se aplican sobre parte del tenitorio municipal pama
adecuar 8l Plan de Ordenamiento Termitorial a las condiciones pariculares de éstas.

kk. Porcentaje de permeabilidad o &reas no sujetas a impermeabilizacion: Indicador de la superficle permeable
del suslo con que debe contar un predio. Se mide como e) porcentaje de la superficle de un predio que debe estar
provista de suelo natural y cobertura vegetal. Estas superficies no pusden ser objeto de sélanos, edlificaciones,
cubjertas o techos, ni pavimentaciones. No se debe considerar como area permeable las areas de rellenos
astructurales o aquellas gue cuenten con revestirmiento o pavimentacion de cuaiquier tipo de materiales, aunque
éstos permitan clerta permeabilidad.

{l. Proyecto: Propuesta presentada a la Municipalidad de Quetzaitenango como parte de una sollcitud para obfener
ia aprobacién correspondiente para su ejecucién o implementacién, por medio de la respectiva licencia o
autarizacién municipal para un inmueble o un conjunto de inmuebles ligados funcionaimente.

mm. Proyectos de aito impacto: se considera la obra constructiva que presenta alta incldencia a nivel urbano o rural,
en aspacto ambiantal, vehicular, vial, urbanistico, soctal, qus puede ser de alta, o pequeda magnitud.

nn. Riberas: Tlerra cercana a los rios, riachuelos o zanjones determinada para cada caso por sus éreas de divagacion,
areas de Inundacion y dreas de aluvial definidas por un estudio hidroldgice e hidraulice.

oo. Redeosarrotlo: Es ef proceso de densificar o reacondicionar el suslo que previamente se urbanizé con el objsto de
dotario de msjores servicios publicos g infraestructura urbana que mejoren ia calidad de vida de sus habitantes.
Separacién a colindancias: Distancia minima de separacién que debe manienerse anire los bloques (inferior o
superior) de una edificacién o estructura, segin sea e! caso, a los linderos ¢on predios vecinos y el espacio pablico,

. Esta dimensién se mids en metros lineales.
qu. Sétano: Piso o porcion del mismo construido subterrdneamsnte que no sobresale més ds uno punto veinte metros
sobre el nivel del terreno.
rr. Superficie de raserva municipal: Superficie dentro de un inmueble dasignada como un area de servicio piblico.
ss. Superficie de predio: Area minima efectiva con que debe contar un predio, segan el sector en el que se ubique,
independientemente del régimen de propiedad que aplique sabre &l mismo.
' . Talud: inclinacién o declive artificlal v usurlmente regular de un terreno que cuenia con una pendiente promedio
superior a cuarenta y cuatro por ciento (44%),
uu. Terrenos baldios: Son los terrenos urbanos o rurales comunes de un pueblo o de un particular, sin edificar, que ni
se labra ni estd adehesado.
vv. Unidades de actuacién: Area conformada por uno o varios predios, explicitamente delimitadas en las normas que
sarrolla ef plan de ordenamiento que debe ser urbanizada o construida como unidad de planeamiento con ef
)gto de promover el uso racional del suelo, garaniizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la
én con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publices demiciliarios y
fentos urbano o comunitarios.
fzar o urbanizaclién: £s el proceso de lofificar, parcelar o fracclonar un predio o un conjunto de pradios con
| objeto de dotarlos de servicios piblicos de forma que sean susceptibles para su desarrollo inmobiliario, dentro
de, este concepto estdn comprendidos todo tipo de condominios, régimen de copropiedad o forma de desarroilo
roano de similar caracteristica, con o sin dnimo de {ucro.
KR Uso del susla: Actividad que se realiza en e} suelo de forma habitual, en la totalidad o en una porcién de la
superficle de un predio, de un inmuebie, de una edificacién o de una estructura.
yy. Via de uso plblico: Supserficie utilizada para {8 libre locomocién de personas, aungus no constituyan bienes
nacionales da uso comun.
zz. Zanjén: Cauce o zanja grande y profunda por donde corre el agua.,

op.

Articulo 7. Clasificacidn del territorio.
El territorio dentro del Municipio se clasifica en los siguientes tipas de suelo:

A. Suelo Urbano: Constituyen las éreas del territorio que disponen de infraestructura vial, redes primarias de energfa,
acueducto y alcantariliado, posibilitando su urbanizacion y edificacion. El suelo urbano también comprende las
areas del tarritorio gque previendo el crecimiento de la ciudad pueden urbanizarse por medio de la aprobacion de
planes parcialas con el objeto de dotarlos de la infraestructura necesaria para su desarrolio integral.

8. Suelo Rural: Consiituyen las dreas no aptas para urbanizar por razones de produdlividad agricola, pecuaria,
forestaty explolacidn de recursos naturales, asi como aquellas areas que carecen de infraestructura urbanaspara
su desarrollo, por lo que sa& encuentra prohibida su urbanizacién durante la vigencia del presente Plan.

C. Suelo Forestal: Constituyen las éreas de ferrencs que por su topografia, orografia y paisaje ecoldgico ss
consideran de vocacién para la conservacitn del amblente y los recursos naturalas, y que por sus conditiones
potenciaies a deslizamientos o derrumbes, s8 consideran de rlesge y no aptas para ia ocupacion humana.

D. Zonas de Proteccién Espacial: Constituyen las dreas dedicadas predominantements a usos del suslo mono-
funcionales, suelos especiales de proteccion patrimontal o cultural, dreas urbanizadas an suele rural, asf como
aquellas éreas donde se han ubicado asentamientos humanos con carencia de ipfraestructura y servicies,
aplicéndoles para ello nosmas especiales con et objeto de lograr su adecuada gestion teritorial.

Para cada uno de los usos del suslo se identifican parametros nommativos para su desarolio. Los anex0s-3.1y 3.2, contienan
una delimitacion de los distintos tipos de suelo dentro del Municiplo.

Articulo 8. Cargas y Beneficlos.

Las normas que integran el Plan de Ordenamienio Temitorial, sus normas complementarias y los planes parclales de

ordenarniento tervitorial deben responder al principio de distribucion equitativa de cargas y beneficios. Al efecto deberan

entendsrae de la siguiente forma:

a.  Cargas: Constituyen las obfigaclones urbanisticas, representadas por cesiones de sualo, habilitacion de suelo de
acceso publico, aportacion dineraria a cargas urbanisticas y fa sjecucion de obra pablica que deban hacerse a favor de
fa Municipalidad para la configuracién de vias de uso publico, 4reas verdes y de reforestacion, parques, dreas
recreacionalgs, equipamiento urbanos, y 8reas de servicio ptiblico en general.

b. Beneficios: Son los derechos qus se le atribuyen a cualquier inmueble localizado en suslo urbano o rural, que se
matenializan en el potencial aprovechamiento generado por las acciones urbanisticas o rurates definidas en ef Plan de
Ordenamiento Territorial o por los herramientas de gestién del territorio que lo desamolien. Entre los derechos que
pueden definirse son mayores aprovechamientos del suelo urbano, el acceso al indice de edificabilidad base y
ampliado, mayor aitura, la explotacidn intensiva del suelo rural y/o la disposicion de usos del susto distintos a la
residencia.

Las herramientas de gastidn del termitorio detalladas en e! presente reglamento deberan velar por el cumplimiento de una

distribucidn equitativa de cargas y beneficios, la proteccion y mejoramiento del medio ambiente y e} uso racional del sueio

de forma de evitar su degradacién.
CAPITULO I
AUTORIDADES RE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 9. Autoridades técnicas. Son autoridades técnicas del ordenamiento territorial, las siguientes:
Direccidon de Gestion Tarritorial

Departamento de Ordenarniento Territoriat

Departamento de Conirol de Obras

Departameanto da Catastro

Departarnento def impuesto Unico sobre inmuebles

Direccién de Serviclos Ambientales

Dapartamenie de Transito y Via Publica

Departamento de Gestion de Riesgos

Qficina dei Centro Histdrico

Estas dependencias aplicaran el Plan de Ordenamiento Territorial en el ambito de su competencia.

rTessapon

Articulo 10. Direccidn de Gestion Territorial {DGT).
San atribuciones y obligaciones de la Direccion de Gestidn Terntorial tas siguientes:
awRrever, planificar, organizar, integrar, dirigir y controlar [a totalidad de actividades a desarrollar por parte de la DGT.
R&trendar todos los expedientes y/o documentos que se tramiten en jos distintos departamentos que cenforman
Drrecc:on dando su visto bueno a las actuaciones del parsonal de merito.
roponer ante el Alcaide y la Comisién de Urbanisme, jos proyectos de reforma de la normativa vigente
ocedimientas administrativos de acuerdo a las necesidades dei caso.

11. Dapartamento de Ordenamiento Territorial.
Son atribuciones ¥ cbligaciones del Departamento de Ordenamiento Territorial, las siguientes:

wisBlaborar y facilitar la formulacién de Planes Parciales de Ordenamiento Territorial.

b.  Coordinar con otras entidades y unidades de] Estado io reiativo a ia aplicacién dei presenie Plan,

¢ Unificar criterios técnicos en la aplicacién del presente Plan, sus normas complementarias y sus planes parciales
de ordenamiento territorial.

d. Coadyuvar y definir estrategias de ordenamiento territorial a nivel metropolitano con s municipios vecinos.,

e. Proponer todas aquellas disposiciones municipales que se considere conveniente para la mejor aplicacién del
presente Plan.

f.  Proponer sstrategias de ordenamiento territorial, asi comoe normativas complementaras al Plan de Ordenamiento
Territanial.

g. Opinar o resolver, favorable o desfavorablemente, en los casos que sean de su compatencia de conformidad con
io establecido en el presente Plan y en otras nommativas municipales en materia de ordenamiento territorial,
Establecer condiciones especiales para la emision de licencias o autorizaciones municipaies en los casos que sean
de su competencia, de conformidad con o establecido en al presente Plan.

i.  Emitir opinidn técnica con relacién a modificaciones, reformas y derogatorias al Plan de Ordenamiento Territorial.
Proponer correcciones, modificaciones ¢ revisiones al Plan de Ordenamiento Territorial segin se conslders
nacssario.

Divulgarias reformas at Plan de Ordenamiento Territorial que sean aprobados por el Concejo Municipal.
Coadyuvar y definir estrategias de ordenarmiento territorial a nivel metropofitano con los municipios vecinos.
Lievar un registro fisico y un registro electrénico de las reformas y actualizaciones al Plan de Ordenamiento
Teritorial.

n. Dar seguimiento a ia implementacién del Pltan de Ordenamiento Territorial.

[
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Articulo 12. Departamento de Control de Obras.

Son atribuciones y abligaciones del Departamento de Control de Obras las sigulentes:

a.  Recibir por medio de fa Ventanilla Unica las solicitudes que se presemen en materia de ordenamiento territorial y
{ramitarlas, o, en su caso, trasladarias a otras dependencias cuando asi corresponda.

b. Prestar los servicios administrativos que le corresponden relacionados con ef Plan de Ordenamiento Teritorial.

¢. Resolver o dar opinién técnica sobre los proyectos que e corresponda, a ravés de la emisién de Ias licencias,
resoluciones, dictdmenes y deméds autorizaciones municipales, de conformidad con el presente Plan.

d. Verificar el cumplimiento de las disposiclones fegales y municlipales refacionadas con ordenamliento territorial, asf
como el cumplimiento de aguelias condiciones bajo las cuales se emiten las autorizaciones municipales.

€. Velar que toda edificacién se sujete a los requisilos técnicos que garanticen condiciones de habitabilidad,
segurdad, higlene, salubridad y comodidad para los usuarios.

£ Dictaminar scbre la localizacion de todas las edificaciones para uso comercial, gubernamental, educahvo
industrial, agropecuario, recreativo, turistico y de servicio.

g. Velar por Ja supervisién periddica y constante de las obras en procese de ejecucion y por la evaluacién al ser
concluidas.

h. Recibiry verificar las denuncias de los vecinos sobre el incumplimiento de las normas y condiciones para la emisién
de las distintas licencias, dictdmenes y demas autorizaciones municipales.

i. Reportar de oficio e incumplimiento de Jas disposiciones municipales relativas al ordenamiento teritorial o el
incumplimiento de las condiciones que fueren parte de una licencia, dictamen o autorizacién municipal al Juzgado
de Asuntos Municlpales.

§ Llevar los registros en medios fisicos y electrdnicos de los asuntos que conozea derivados de su competencia.

k. Emitir opiniones técnicas en aqueilos casos que otras unidades municipales se los solicite.

L. Definir condliciones especiales en el otorgamiento de licencias municipales.

m. Definir administrativamente los formularios y requisitos que deben cumplirse para el otorgamiento de licencias.

n. Apilicar las disposiciones del Plan de Ordenamiento Teniforial y aquellas disposiciones que complementen el marco
normativo del mismo.

Artigulo 13, Departamento de Catastro.
Son alnbucxones y obligacionss del Departamento de Catastro las siguientes:
Conformar técnicamente el ragistro catastral del distrito municipai y mantenero actualizado, conforms las
disposiciones legales y técnicas de la materia y las directrices de! Concejo Municipal;
b. Extender opinién técnica sobre los proyectos que le carrespondea de confonmidad con el presente Plan.
¢ Desarrollar y administrar tas basas de datos catastrates descriptiva y grafica con observancia de los compromisos
adquiridos en los acuerdos de paz y las leyes pertinentes;
d. Definir en campo y gabinete los limites reates de ia circunscripcion territorial def municipio con la participacién de
jos vecinos y representantes de la instucidn rectora del tema;
Establecer técnicaments los poligonos del suelo urbano, sueto rural, suelo de proteccién y demas centros poblados
del Municipio.
£ Qélaborar y actualizar of mapa del Municipio de Quetzaltenango.
aporacion de Mapas de la division geogréfica de!l municipio, mapas teméticos, toponimico y ofros
f muar el Ievantamlemo catastral de buenes inmusebles del munlcapto a!endlendo las normas catastrales oficiales

xOfracer informacidn, productos y servicios catastrates a todas las entidades administrativas de ia municipalidad,
Msﬂtuctones del Estado, entidades auténomas y semiauténomas.
fracer informacion, productos y servicios catastrales a todas Jas entidades administrativas de servicio y publico
en general.

1.  Practicar investigaciones registrales en sl Segundo Registro de la Propledad y confrontar la informacion con los
oxpedientes da tituiscidn supletaria y otros temas, dandole el tramite correspondiente sn cada caso.

m. Emitir dictdmenes a requerimiento de insfituciones pulblicas como el Organismo Judicial, Mxmsteno Pablico,
Procuraduria de los Derachos Humanos y otros;

n. Apoyar cuando el caso lo amerite al Departamento de Qrdenamientio Territorial, demarcando el limite entre la
propledad pubiica y propledad privada, caminos, construcciones y otros;

o. Apoyar al Departamento det Impuesto Unico Sobre inmuebles y de acuerdo con la capacidad de Recurso Hurnano,
en el proceso de actualizar ios valoras de la tisrra y ja construccién, conforme a los proyectos de estudios de zonas
homogéneas que se realicen y los pardmetros gremiaies y profesionales perlinentes;

p. Identificar con la asignacién de la nomenclatura y domiciliar en los centros poblados, especialmente direccidn
exacta a cada bisn inmueble de las 4reas gue sean establecidas como urbanas; y

q. Las demas gque sean de su competencia conforme a ta normativa municipal vigente.

Articulo 14, Departamento del iImpuests Unico sobre Inmusbles,
Son ambuclones y obligaciones del Departamento del impussto Unlco sobre inmusbles las siguientes:
Administrar 8l impuesto Unico Sobre Inmuables —USI- conforms 1o estipula el Decreto No. 15-98, Ley del impussto
Unjco Sobre Inmuebles.
b. Extender opinidn técnica en los casos que sean de su competencia de conformidad con o establecido en el
presente Plan.
¢ Conformar la base tributaria dei lmpueslo mediante el registro de contribuyenties y sus respectivos bienes

inmuebles,

Dictaminar sobre los valores de tlerra y de construccién a fos inmuaebles que no hayan actualizado valores yio

solieiten licencla de obra dentro de la jurisdiceién del municipio de Quetzaltenango.

Asignar una matricula municipal a cada contribuyente, independientemente de los otros registros de clasificacién

que pueds tener;

Conformar y mantener actualizada la cuenta corriente del impuesto por cada bien inmueble;

Realizar {a liquidacion formal del impuesto omitido y darle e trémite administrativo correspondiente

Elaborar fos proyectos de resoluciones que comresponda y requerir las firmas de las autoridades pertinentes;

Notificar debidamente las resoluciones que sean emitidas por las autoridades correspondientes;

Asesora;" y brindarle Ias facllidades del caso a los contribuyentes, pam que cumplan con su obligacion tibutaria

territoria

Conformar la base tributaria del impuesto mediante el registro de contribuyentes y sus respectivos bienes

inmuebles;

Reatizar dictdmenes o Informes rafacionados aJ impuesto o de conformidad con lo dispussto an ef presente Plan y

darle trdmite administrativo correspondiente.

m. Reportar periédicamente al Concejo Municipal los avances en el proceso de administracion y recaudacién de!
impuesto;

n.  Las demas que sean de su competencia conforme z fa leglslacion nacional y normativas municipales vigentes.

a
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Articulo 15, Direccidén de Servicios Ambientales.
Son atribuciones y obligaciones de la Direccién de Servicios Ambientaies las siguientes:
Resolver o dar opinién técnica sobre los proyectos que le corresponda de conformidad con et presente Plan,

a.

b. Elaborar proyectos ambientales.

c. Dar capacitacion sobre temas ambientales.

d.  Supervisar el trabajo de campo de} personal da ia direceidn, atender todo lo relativo a Jo administrative, asf como
atender al pablico.

8. Inspeccionar problemas y reésolver denuncias ambientales.

f.  Gestionar apoyo para ios problemas ambientales.

g. Supervisar y analizar ios expedientss relacionados a licencias de sonida a nivel def municipio,

n.  imptementar un Programa de Educacion Ambiental participativo para la promocién, divulgacion y fornento de ta

cultura ambiental.

i. Establecer normas y reglamentos municipales que contribuyan a disminuir la contaminacién ambiental,
involucrando a todos los sectores de la socledad quetzaiteca.

j.  Promover et manejo adecuado, produccitn y conservacion de los recursos naturales a través de fa implementacion
de nuevas técnicas y tecnologia.

k. Proponer y desarroliar ailernativas para el tratamiento de los residuos sélidos urbanos y rurales, integrando Ia
participacion de todos los sectores de la poblacidn.

i Coordinar las acciones conjuntas de todas las dependencias de la Direccidn a efecto de implementar un sistems
de gestion ambiental integral para e! municipio.

m. Las demés que sean de su competencia confarme a'las normalivas municipales vigentes.

Artiéio 16. Departamento de Trénsito y Via Pablica

a%, Desarollar y actualizar el plan de vialidad en el Municipio de Quetzaltenango

b. éDesarrollar ¥ actualizar ef plan de movilidad del Municipio de Quetzaltenango

efo 34-2003 del Congreso de la Repiblica de Guatemala, Ley de anuncics en vias urbanas, vias

extraurbanas y similares y el regiaraento municipat en la materia.
Emitir dictamenaes a solicitudes de autorizacionas de eventos en espacio pablico, segun su competencia.
Apticar los planes de movilidad, segtn su compotencia
Evaluacion de esludios de impacto vial
Generaclon de proysctos y meadidas de mitigacion del impacto viat
Crear y aplicar la reglamentacion de uso vial y espacio publico
Lievar el registro, contral y reguiarizacion del transporte pablico, taxis, fletes y otros que le sean asignados.
Proponer y gestionar proyectos de infraestructura para el transporte urbano y extraurbano.

“eFR e o

Articulo. 17, Departamento de Gestién de Riesgos

a.  Potenciar y fortalecer |2 gestion det teritorio, faclores que generan el riesgo y condiciones que promusven el
desarrollo seguro en autoridades locales, actores plblicos y privados.

b. Promover la participacién social en un mecanismo de fegitimacién y cohesidn social que garantice Ia apropiacion
dei proceso de reducclén de riesgo a desastres.

c. Desarroltar y promover la utilizacidn de metodologias protocolos, técnicas y procedimientos que contribuyan a
fortalecer la capacidad de resiliencia de la poblacién guatemaiteca a nivel local, municipal, departamental Y
nacionaj.

d. Fortalecer las capacidades del capital humeno de la SECONRED, a través de la profesionalizacion y tecnificacién
de los procedimientos que permitan ser eficientes y oficaces en la ejecucion de sus tareas.

a. Dictaminar en funcién al Plan de Ordenamiento Territorial sobre acciones en zonas de riesgos.

f.  Generar planes para ia miligacion de desastres.

Articulo 18. Oficina del Centro Histérico
a. Hacer cumplir &f Plan M tro de ravi

2i6n del Centro Histdrico de la ciudad de Quetzaitenango.
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b. Disefiar y desarrollar los proyectes producto del Plan Maestro de Revitalizacion del Centro Histérico.
c. Dirigir ios proyectos a ejecutar por la oficina del Ceniro Histérico.
d. Visa de licencias de obra en el drea dei Centro Histérico.
e. Apoyar a las dependerncias municipales, gubemamentales y Organizaciones No Gubemamentales en proyectos
en ef area del Centro Histérico. 5
Asticuto 18, Otras depend 1! fcipal -

Sin perjuicio de las atribucionss establecidas a las autoridades técnicas del ardenamiento territorial, se podra contar con la
colaboracién de otras dependencias municipales cuando su actuacién tenga relaclén con el ordenamiento teritorial y se
encuentran dentro del &mbito de sus competencias. .

TruLcu
NORMAS TECNICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CAPITULO }

DIVISION TERRITORIAL Y SISTEMA VIAL

Articulo 20. Divisién territorial administrativa.
Para {os efecios de su planificacion y administracion, el tervitorio del Municipio se divide de la manera siguiente:
i. Zonas Municipales: que consta de doce zonas urbanas, dos aldeas (Las Majadas y Chiquilajé) y trece
Cantones (ChichigQitén, Chicua, Xetuj, Tierra Colorada Baja, Tlerra Colorada Alta, Xecaracoj, Candelaria,
Chulcaracoj, Xepache, Lianos del Pinal, Chuicavioc, Bella Vista), uhicados an {a delimitacion del municipio.
En et drea urbana se defimitan las sGper manzanas para gestionar el tersitorio a una escala intermedia.
tos limites de la sGper manzana podran modificarse & través de la formulacién de planes parciales de ordenamiento
territorial, rigiendo para et efecto ios siguientes criterios técnicos:
a. La superficie de cada stiper manzana debera ser contigua, iguat o superior a dieciséls hectareas y menor o igual
a cincuenta hectéreas.
b. Los limites de las stiper manzanas puede definirse por:
i. Los limites de las zonas municipales,
iil. Accidentes geograficos.
iii. Callas, avenidas, caminos o carreteras.
jv. Carbio o heterogeneidad del tejido urbano o de las caracteristicas territoriales.
v. Ofras razones urbanisticas relevantes que datammine el Departamente de Qrdenamiento Territorial.
Los planes parciales de consolidacién o redesarrollo deberén elaborarse para una extensién minima de disciséis hectareas
o dentro dal parimetro de iz slper manzana designada por medio del presents Plan.

Artleulo 21, Detl sistema vial.

£1 sistema vial comprende las vias de uso ptblico existentes o proyectadas necesarias para propiciar y garantizar una
movilidad balanceada a través de distintos medios de transporte. Las vias de uso pablico proyectadas seran establecidas
por medio de! presente Plan, por madio de planes parcialas de ordenamiente territorial y/o disefto viales espacificos que
apruebe el Concejo Municipal. Por vias de uso publico proyectadas debe entenderse la ampliacidn de fas vias de uso pablico
existentes y/o la creacién de nuevas vias de uso piblico en ef Municiplo de Quetzaltenango.

Articuly 22, Clasificacidn de vias,
% Eyias“-gz uso priblico se clasifican segtin la funcion que tienen las vias deniro del territorio, las cuales pueden ser de los
‘sicidnteSstipos:
H &topisms urbanas y regionales: Son vias de alta capacidad y de largo recorrido.
b entace regicnal (VR): Las cuales tiene un ancho minimo de cincuenta metros (50 m.) Con siete metros
(7.00m} de acers y/o arcenes o cariles de desaceleracién, de cada lado y treinta y ssis metros (36.00m) de
o rodadura para cuatro carriles en cada sentido, que incluye el camellén central.
. Arterias principales: Su funcién es movilizar al fiujo vehicular de largo recorrido dentro del area urbana, uniendo
entre si las distintas zonas de la ciudad. La cual puede dividirse en:

i, Viade enlace entre dos o més sectores urbanos (V1) Las cuales tendrén un ancho minimo de treinta metros
(30 m). Con cinco metros de acera de cada lado (5.00m) y veinte metros de rodadura (20.00m) incluyendo ef
camelién central ancho de uno punto cincuenta metros (1.60m) y carril exclusivo de bici via en doble sentido,
ancho de dos metros (2.00m).

¢. Vias solectoras: Es el conjunio de vias que distribuyen y canalizan el trdnsito vehicular hacta o desde el sistema
arterial hasta diferentes secliores urbanos, en forma directa o con intervencién complementaria de las vias de
servicios. Las cuales se pueden dividir en:

i, Via de enlace entre dos o mas subsectores (V2): Las cuales tendrd un ancho minimo de yeinte meiros (20
m). Con tres metros de acera de cada lado (3.00m) y catorce metros de rodadura (14.00m) "inctuyendo el
camelidn central de un metro de ancho (1.00m).

4. Vias de servicio o locales: Es el conjunio de vias vehiculares cuya funcién principal es facilitar el acceso dirsclo

a las propiedades o actividades adyacentes. Las cuales se pueden dividir en:

i. Via de servicio general a los barmios (V3): Las cuales tendran un ancho minimo de quince punto cincuenta
metros (15.50 m). Con cuairo metros de acera de cada fado (4.00m) y siete punto cincuanta metros de
rodadura (7.50m) de los cuales dos metras pueden sar destinados para carril exclusivo o segregado de bici
via (2.00m).

Via de transito locat (V4): Las cuales tendran un ancho minimo de trece punto cinco metros (13.60 m). Con

tres metros de acera de cada lado (3.00m) y siete punto cincuenta metros de rodadura (7 .50m).

Via en un seatido en el centro urbano (V5): Las cuales tendrén un ancho minimo de nueve metros (8 m).Con

uno punto cincuenta metros de acera de cada fado (1 .50m) y seis metros de rodadura (S_.OOm).

e. Ciclo-rutas: Es el conjunto de vias habifitadas o proyectadas para el uso exclusivo de medios de transporte no
motorizados, las cuales tendran un ancho minimo de dos metros 2 m). ]

f. Vias peatonales: Es el conjunto de vias habilitadas o proyectadas para el uso exclusivo del peatén que tienen un

ancho minimo de tres metros (3 matras).

i

ane la dalimitacién de las vias de uso publico de acuerdo a su funcién
lidad peatonal, con un ancho minimo de uno punto cincuenta metros
les debarén colocarse an las esquinas y en las entradas de vehiculo;
e permite la colocacién de mobiliario urbano tales como bancas,

£t Anexo 3.8, en su Mapa de Jerarquizacion Vial, conti
y ancho, Las aceras son de uso prioritario para ja mavi
(1.50m) respetando los porcentajes para vados, los cua
on los espacios de acerss mayores al ancho minimo s
alcorques, macelones, arviates con cabertl 1 -
Departamanto de Ordenamianto Territorial. Las superficies que se dellmiten en ‘prod(os que tengan como objsto la
ampliacion de una via de uso publico existente o ta creacion de una via de uso pablico constituiran superficies dae reserva
municipal, sujeto su usa, aprovechamiento y adquisicion a favor de la Municipalidad de Quetzaitenango a lo dispuesto en
ol presente Plan. A través de diseflos viales especificos podrén modificarse Jas delimitaciones de las vias de uso plblico
dispuestas en el presente Plan.

t.os Planes Parclales de ordenamien
ias vias de uso publico existentes, indepe
con antericridad.

to territarial podran definir nuevas vias de uso publico, inclusive amptiar el ancho de
ndientemente que se encuentren categorizadas en fos tipos de vias dispuestos

Articulo 23. Alineacién Municipal.
Ia alineacidén municipal guedara definida por los anchos de
al tipe de edificacién y los usos a que se destine, [a linea d
distancia que fije el Departamento do Ordenamiento Territorial en casos sspesificos o los planes pa
territorial.

El espacio asi definido, servira para proveer dreas de
de vias publicas, asi como todo aguel uso de servicio p

viay anchos de acera que defina el presente Plan y de acuerio
e fachada debara estar sobre la alineacién municipal en una
rclales de ordenamiento

jardinizacion, estacionamienta de vehiculos, ensanchamlento futuro
ablico que ta Municipalidad de Quetzaltenango considere adecuado.

Articuio 24, Disefios viates espacificos. . . -
Los disefios viales especificos podran estar contenidos dentro de las normas complementarias de ordenamiento territorial

o en los planes parciales de ordenamiento territorial que aprusbe el Goncejo Municipal, los cuales se determinaran con
base en la opiniones técnicas que definan fas unidades municipales S;erespondlemes. Los suelos en los que se haya
proyectado el disefio vial especifico se delimitaran las alineaciones municipales como superficies de reserva municipaly su
aprovgchamiento estard sujeto a fas normas definldas en _91 presente Plan. .

sgfios viales especificos podran contener el disesio y emptazamiento de aquellos equnentos contenidos en una
i6rifial, tales como calzadas, medianas, arcenes, carrifes auxiliares, carriles de aceleracion, rampas de acceso o de
pdsos a desnivel, aceras, franjas de vegetacidn, ciclo-rutas y demas componentes andlogos o complementarios a la
cigi-vahicular y peatonal. Los mismaes padran proyectarse sobre el suelo, spbre~suelo )jlo sub—sgelo, y en aguellos
s que se proyecte sobre e} sub-suelo o sebra-suelo, en la proyeccidn en cuestion no podra construirse sdificaciones o

ructuras.

rg garantizar consistencia en fa
ice un disefio vial especifico del

en los que se haya aprobado un disefio via

anicamente podra ser modificado de nuevo silaclas porci

especifico con los mismos requerimientos de areas.

planificacién del sistema vial primario, la longitud minima del tramo vial para el que s8
herd como minimo ser de doscientos cincuenta metros de longitud. En aquellos casos
1 especifico y se haya efectuado al menos una ceslén de espacio vial, ef mismo
ones cedidas siguen siendo requeridas para el nuavo disefio vial

Pa

Articulo 25. Vias Nuevas. )
A través de Acuerdos especificos sobre la materia, planes parciales de ordenamiento territorial, asi como en los proyectos

de urbanizacién, se astablecera la ubicacién, los trazos y las distancias entre alineaciones municipales de las nuevas vias
de use ptblico. Las distancias entre alinsaciones municipales de las nuevas vias no podran ser menores a nueve metfos
(9.00 m), salvo en los casos expresamente autorizados por al Departamento de Ordenamiento Terrilorial, de confermidad

con las propuestas de disafios viales especlficos que se elabaren.

GAPITULO It
CLASIFICACION DEL SUELO Y PARAMETROS NORMATIVOS
SECCION |
SUELO URBANO

Articulo 26. Categorizacién del suelo urbano y criterios de asignacién de sectores. o
Se establece la categorizacion def suelo urbano en ocho sectores, segan Anexo 3 Mapa 3.1. Esta qa!egonzaclén responde
& las caracteristicas fisicas que tienen cada drea en cuanto a topografia, orografia y las caracteristicas urbanas del sector,
como lo es ia calidad de servicios publicos det sectory la incidencia de desastres nalurales en el drea. Se esfablecen {os

siguientes sectores:
A URBANO Q1 (URB-Q1): Areas que por la aita
adecuada infraestructura urbana para el desarrol

calidad en los servicios pablicos que abastecen el sector, su
lo de un sistema de transporte pablico, su aito potencial para el

ura vegetal de acuerdo al entorno urbano, sujeto a la aprobacidén det .

desarrolio de equipamientos urbanos pablicos y su baja vulnerabilidad ante desastres naturales, se consideran
aptas para edificaciones de muy alta intensidad de construceldn y un nivel de mixtura allo de usos residenciales y
no residenciales. El sector URBANG Q1 conforma parte de centralidad metropolitana.

B. URBANOC Q2 {(URB-QG2): Areas que por la alta calidad en los servicios publicos que abastecen el seclor, su
potencial para el desarrolio de equipamientos urbanos publicos, su baja vuinerabilidad ante desastres naturales y
su proximidad con el sector URBANO Q1, se consideran aptas para edificaciones de alta intensidad de
construccin y un nivel de mixtura alto de usos residenciales y no residenciales. El sector URBANO Q2 confonma
parie de centralidad metropolitana.

C. URBANC Q3 (URB-Q3): Areas que por la mediana calidad en los servicios pablicos que abastecen el sector, su
alta concentracion de poblacidn existente, su conexion con arterias principales del sistema vial del municipio, su
conexi6n con la centralidad metropolitana de! municipio y su mediana vulnerabilidad ante desastres naturales, se
consideran aptas para edificaciones de mediana intensidad de construccidn y un nivel de mixtura medio de usos
residenciales y na raesidenciales.

D. URBANO Q4 (URB-Q4): Areas que por [a mediana calidad en los servicios plblicos que abastecen el sector, su
creciente presién de urbanizacion, su conexion con arterias principales del sistama vial del municipio y su madiana
vulnerabilidad ante desastires naturales, se consideran aptas para edificaciones de mediana intensidad de
consiruccién y un nivel de mixiura bajo de usos residencialas y no residenciales.

E. URBANO Q5 {URB-Q5): Areas que por la baja calidad en los servicios ptiblicos que abastecen el sector, su
creciente presién de urbanizacién, su alto valor ambiental y su mediana vulnerabilidad ante desastres naturales,
se conslderan aptas para edificaciones de mediana intensidad de construccidn v un nivel de mixiura bajo de uses
residenclales y no residenciates.

F. URBANO Q6 (URB-Q8): Areas que por la baja calidad en los servicios publicos que abastecen el sector, su
craciante presién de urbanizacion, su ajto valor ambiental y su vulnerabilidad ante desastres naturales, se
consideran aptas para edificaciones de baja Intensidad de construcclén y un nivel de mixtura bajo de usos
residenciales y no residenciales.

Los sectores anteriommente descritos comprenden fas éreas del sualo urbano con pendientes del nivel natural de
terreno menoras o iguales a veinte por ciento (20%).

&G, URBANO Q7 (URB-Q7): Areas que por su topografia y proximidad con el suelo de proteccién y su aita
vulnerabilidad ante desastres naturales se consideran predominantemente de vocacion para la conservacion det

sdio ambients y jos recursos naturales, con aptitud para la ocupacién humana compatible con el ambients,
%ﬁcaclones de muy baja intensidad de construccién. Este suelo comprende aquellas supsrficies con una
p§1die.nte del nivel natural de terreno mayoras a veinte por ciento y menores o iguales a trainta y cinco por ciento
(20%- 35%) ubicadas dentro del suelo urbano.

‘H. URBANO PROTECCION NATURAL (URB-PRO): El suelo de proteccién son areas dentro del suelo urbano, que
B por su topografia, orografia y paisaje ecolégico se consideran de vocacidn para la conservacién de} ambiente y los
recursos naturales y que, por sus condiciones para la potencial ocwrencia de Inundaciones, deslizamientos o
derrumbes, se consideran vulnerables a desastres nalurales y constituyen zonas de recarga hidrica para e
runicipio. Este suelo estard sujeto a planes parciales que deben incluir medidas de mitigacién y resiliencia. -
Para cada una de los sectores deschitos con antericridad aplicarén los parametros nomativos contenides en el presente
Capitula. El Anexo 3.1 contiene una delimitacion gréfica de los sectores descritos con anterioridad, los cuales estaran geo-
referenciados a un maps administrado por e} Departamento de Sistemas de Informacién Geogréfica,

Articuto 27. Clasificacion de los Usos del Suelo.
Los usos del suelo se clasifican de acuerdo a las siguientes categorias:

i Usos del suelo naturales: Superficies en estado natural, de conservacidn o ecoldgicas.
1. Usos del suelo residenciales: Superficie dedicada al uso del suefo residencial o de vivienda.
1. Usos del suslo no residenciales:

i. Ordinarios: Comprenden el uso no residencial ordinarios los siguientes:

Superficias dedicadas a la venta de productos o a la prestacion de servicios.
Supsrficies dedicadas al consumo de comidas y babidas.

Superficies dedicadas a labores de oficina,

Superficies dedlcadas a la ensefianza.

Superficies dedicadas a dreas de espectadores sentados.

Superficies dedicadas a campo o canchag deportivas,

Superficles dedicadas a la produccion, reparacién o aimacenamiento de productos.
Superficies dedicadas at alojamiento o al.encamamiento.

Superficies dedicadas a actividadss ds recreacion individuales o grupales.
Superficies dedicadas a actividades de ocio estanciales,

R WK

B Condiclonados: Comprenden af uso o residencial condicionados los sigulentes:
a. Estacionamiento de vehiculos livianos como uso del suelo principal.

Almacenamianto, logistica, embalaje u otras actividades directamente relacionadas con el
transporte pesado.
Servicios de pubtlicidad o promocion.
Actividades dedicadas a la snsefianza superior.
Manejo de residuos bioldgicos, medicos u hospitalarios.
Actividades masivas de excavacion, procesamiento o depdsito de materiales.
Almacenamlento o expendio de sustancias toxicas, combustibles o peligrosas.
Actividades relacionadas con el movimiento masivo de pasajeros.
Servicios de manejo, almacenaje, procesamiento o disposicién de desechos sélidos.
Actividades de produccidn y distribucién de productos o servicios pabiicos.,
Actividades con autoservicio,
Consume de bebidas alcohdlicas, vinos, cervezas y bebidas fermentadas.
Actividades grupales, de espectaculos en vivo o gue produzcan aglomeracion de parsonas.
Utitizacitn de instrumentos musicales o de aparatos reproductores o amplificadores det sonido.
Calgbracién de servicios religicsos y realizacién de actividades conexas.
Servicios de reparacion, mantenimiento o limpieza de vehiculos y otros objetos mayores.
Actividades de manufactura o industria mecanizada o automatizada.
Servicios de alojamiento con tarifa por fraceion de tiempo
Actividades de velacidn, embalsamamiento, enterramiento, inhumacion, o cremacién de restos
humanos y animales.

t. Realizacion de jusgos pasivos ¢ de apuestas debidamente autonizados.

u. Actividades relaclonadas al cantercio ¢ setviclo sexual.
£} Anexo 1, denominado Clasificacion Detallada de Usos del suelo, contiene la descripcién detallada de las actividades
anteriormante mencionadas.
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Articulo 28, Parémuetros normativos en suelo urbano.
Para la reallzacién de fraccionamientos, obras, cambios en el uso del suelo o cualesquiera actividades derivadas, conexas
o complementarias a las anteriores, se establecen los pardmetros normativos aplicables a cada sector.

A. URBANO Q1 {URB-Q1): Los parametros normativos que aplican en este suelo son los siguientes:
I Parametros de fraccionamientos:
. Superficie de predio: Quinientos metros cuadrados o mas (500 m?~).
ji. Frente de predio: Quince metros o méas {15m~).
iL Parametros de obra:
. [ndice de edificabilidad .
a. Base: Hasta dos punto siete (~2.7).
b. Ampliado: Hasta cuatro punto cero (~4.0).
il. Porcentaje de permeabilidad: Diez por cianto o méas (10%~} de la superficie del predio.
ii.__Aftura del blogue Inferior: hasta dieciséis metros {(~16 m)
a.  Separacién a colindancia: cualquier separacién (Om~)
b. Lado minimo de patio y pozos de luz: un cuartc de Ia altura del bloque inferior o mas
(174~).
iv. Altura det bioque superior: méas de dieciséis metros (16m~) hasta la altura maxima pennitida.
a. Sep f6n a colindancia: tras metros o mas (3 m)
b. Lado minimo de patioyp de {uz: un octavo de la altura del bloque superioro més
{1/8~}, pere nunca inferior a la dirnensién minima dispuesta para el bloque inferior,
v. Aitura: Hasta cuarenta y ocho metros (~48 m) de altura.
fll. Parametros de uso del suelo:
i. Pardmetro de uso del suielo mixto: Sea deberé contar con un veinte por ciento (20%) de la superficie
construida dedicada a uso del suelo residencial.
it. M.;i)xlmo de usos del sualo no residencialas ordinarios: Hasta cinco mil metros cuadrados (~5,000
m?).

B. URBANO Q2 (URB-Q2): Los pardmetros normativas que aplican en este suelo, son los sigulentes:
|8 Pardmetros de fraccionamientos:
i. Superficie de predio: Cuatrocientos metros cuadrados o méas (400 m?~).
ii. Frente de predio: Quince metros o mas (15m-~).
I Pardmetros de obra:
i. [ndice de edificabllidad
a, Base: Hasta dos punto tres (~2.3).
b. Ampliado; Hasta tres punto cinco (~3.5).
il. Porcentaje de parmeabilidad: Diez por ciento o mas (10%~) de ia superficie del predio.
i, Altura dei blogue inferfor: hasta doce metros (~12 m)
a. Separacién a colindancia: cualquier separacién {(Om-~)
b. Lado minimo de patio y pozos de luz: un cuaro de la altura de) bloque inferior o mas
(114~}
iv. Altura del bloque superior: mas de doce metros {12m-~) hasta la altura maxima permitida,
a. Separacién a colindancia: tres metros o mas {3 m}
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b. Lado minimo de patio y pozos de luz: un actavo de ia altura del bloque superior 0 més
{1/8~), pero nunca inferior a ta dimension minima dispuesta para el blogue inferior.
v. Altura: Hasta treinta y seis metras (~36 m) de altura.
.  Pardmetros de uso del suslo: <
L. Parametro de uso del suelo mixto: Se debera contar con un treinta por ciento (30%) das fa superficie
construida dedicada a uso del suelo residenciat. B
it Mg)xfmo de usos de) suelo no residenciales ordinarios: Hasia tres mil metros cuadrados (~3,000
ma),

. URBAND Q3 {(URB-Q3): Los pardmetros normativos que aplican en este suelo, son los sigulentes:
i Pardmetros de fraccionamientos:
i. Superficie de predio: Trescientos metros cuadrados o mas (300 m2),
it. Frente de predio: Diez metros o mas (10 m~).
i Parametros de obra:
i. Indice de edificabilidad
a. Base: Hasta dos punto cero (~2.0).
b. Ampiiado: Hasta tres punto cero (~3.0).
it. Porecentaje de permeabilidad: Quince por ciento o mas (15%-~) de la superficie dei predio.
iii. Aftura de] blogue inferior: hasta doce metros (~12 m)
a. Separacidn a colindancia: cualquier separacién (Om~)
b. Lade minimo de patio y pozos de Juz: un cuarto de la aftura del bloque inferior 0 mas
(174~).
iv.  Altura del blogue superior: més de doce metros (12m-~) hasta la altura maxima permitida,
a.  Separacion a solindancia: tres metros o mas {3 m)
b. Lado minimo de patio y pozos de luz: un octavo de la altura det blogue superior o mas
(1/8~), pero nunca inferior at Ia dimension minima dispuesta para el bloque inferior.
v. Altura: Hasta treinta y dos metros (~32 m) de altura.
. Parémetros de uso del suelo:
i. Paramatro de uso dei susio mixto: Se debsrd contar con un cuarenta por ciento (40%) de la
superficie construida dedicada a usc del suelo rasidencial.
5. Maximo de usos del suelo no residonciales ordinarios: Hasta mil quinientos metros cuadrados
(~1,500 m2). i
D. URBANO Q4 (URB-Q4}: Los parametros normativos que aplican en este suelo, son [os siguientes:
L Par&@metras de fracclonamientos:
i. Superflcle do predio: Clento cincuenta metros cuadrados ¢ més. (150 m2~),
i. Frente de predio: Seis metros 0 mas (6 m~).
4, Paramatros de obm:
1. Indico de edificabilidad
a. Base: Hasta uno punto siete {~1.7).
b, Ampliado: Hasta dos punte cinco (~2.5).
ii. Porcentaje de pormeabllidad: Quince por ciento o mas (15%~) de la superficie del predio.
iil. Alura dei bloque infarior: hasta ocho metros (~8 m)
a. Separacién a colindancia: cualquier separacién (Om~)
b. Lado minimo de patia y pozos de luz: un cuarto de ia aitura del bloque inferior 0 mas
(114~).
fv. Aftura dej bioque superior: més de ocho metros (8m~) hasta ia allura maxima parmitida.
a.  Separacién a colindancia: tres matros o mas (3 m)
b. Lado minimo de patio y pozos de luz: un octavo de la altura del blogue superior o més
{1/8~}, paro nunca inferior a la dimension minima dispuesta para el bloque infericr.
v. Altura: Hasta veinticuatro metros (~24 m) de altura.
. Parametros de uso deal sueio:
i, Pardmetro de uso del suelo mixto: Se deberd contar con un cincuenta por ciento {(50%) de la
superficie construida dedicada a uso del suelo residencial.
ii. foimo de usos del suelo no residenciales ordinarios: Hasta quinientos metros cuadrados (~500
m#).

E. URBANO QS (URB-Q35): Los pardmetros nommatives que aplican g este uso de suelo, son los siguientes:
i Pardmetros de fraccionamientos: B
i. Superficie de predio: Cien metros cuadrados o mas. (100 n2~).
il. Frente de predio: Seis metros o mds (6 m~).
i Pardmetros de obra:
i. Indice de edificabilidad
a. Base: Hasta une punto cuatro (~1.4).
b. Ampliado: Hasta dos punto cero (~2.0).
il. Porscentaje de permeabilidad: Treinta por clento o mas (30%~) de la superficie del predio.
iii. Altura de} bloque inferior: hasta ocho metros (~8 m)
a. Separacidn a colindancia: cualquier separacion (Om-~)

b. Lado minimo de patio y pozos de luz: un cuarto de ia altura del blogue inferior o6 més
{1/4~),
fv. Altura del bloque superier: mas de ocho metros (8m-~) hasta Ia altura méxima permitida.
a. Separacién a colindancia: tres metros o mads (3 m)
h. Lado minimo de patic y pozos de luz: un octavo de la altura de) biogue superior o més
{1/8~}), pero nunca inferior a la dimensién minima dispuesta para e} bloqua infarior.
v. Attura: Hasta veinte metros (~20 m) de aitura.
L Pardmotros de uso del suelo:
i. Parametro de uso del suefo mixto: Se deberd contar con un sesenta por ciento (60%) de la
superficie construida dedicada a uso del sueio residencial.
ii. Maximo de usos del suelo no residenciales ordinarios: Hasta quinienios metros cuadrados (~500

m2).

F.  URBANO Q6 (URB-Q6): Los pardmstros normativos que aplican a este uso de suelo, son los siguientes:
i Parametros de fracctonamientos:
i. Suporficia de predio: Cien metres cuadrados 0 mas. (100 m2~).
ii. Frente de predia: Seis metros o mas (6 m~).
1. Pardmetros de obra:
i. fndice de edificabilidad
a. Base: Hasta uno punto cero {~1.0).
k. Ampliado: No aplica.
il. Porcentaje de permeabilidad: Cuarenta por ciento 0 mas (40%~) de la superficie del predio.
iii. Altura dei bloque inferior: hasta cuatro metros (~4 m)
a. Separacién a colindancia: cualquier separacién {0m-~)
b. Lado minimo de patio y pozos de luz: un cuarto de fa altura del bloque inferior o mas
(1/4~).
iv. Altura del blogue superior: més de cuatro metros (4m~) hasta I altura maxima penmmitida.
a. Separacion a colindancia: tres metros o mas (3 m)
b. Lado minimo da patio y pozos de luz: un octavo de ia aitura det blogque superior o mas
{1/8~), pero nunca inferior a la dimensién minima dispuesta para et bloque inferior.
v. Altura: Hasta doce metres (~12 m) de altura.
. Parametros de usc del suelo:
i. Parametro de uso del sualo mixto: Ss debera contar con un setenta y cinco por clento (75%) de la
superficie construida dedicada a uso del suelo residencial.
it. Maximo de usos dei suefo no residenciales ordinarios: Hasta doscientos cincuenta metros

cuadrados (~250 m?2).

G. URBANO Q7 (URB-Q7): Los parametros nonmativos que aplican a este suelo, son los sigulentes:
I Parametros de fraccionamientos:
i. Supericie de predio: Cuatrocientos treinta y seis punto ochenta y un metros cuadrades ¢ mas.
(436.81 m2~),
ii. Frente de pradio: Diez metros o més (10 m~).
m Parfrmetros de obra:
i. indice de edificabilidad
a. Base: Hasta cero punto cinco (~0.5).
b, Ampliado: No aplica.
il. Porcentaje de permeabilidad: Sesenta por ciento 0 mas (60%~) de la superficie del predio,
iit. Aftura del blogue inferior: hasta cuatro metros {~4 m)
a. Separacién a colindancia: cualquier separacién (Om~)
b. Lado minimo de patio y pozos de luz: un cuarto de la atiura del bloque inferior o mas
(1/4~).
iv. Altura dal bloque superior: mas de cuatro metros (4m~) hasta la altura méxima pemitida,
& p i6n a colindancia; tres metros o més (3m)
b. Lado minimo de patio y pozos de Juz: un octavo de ia altura de} blogque superior o mas
{1/8~), paro nunca inferior a Ia dimensién minima dispuesta para e} blogue inferior.
v. Altura: Hasta doce metros (~12 m) de altura.
n Pardmetros de usoc del suelo:
i. Parametro de uso del suelo mixto: Se debera contar con un ochenta por ciento (80%) de la
superficie construida dedicada a uso del suelo residencial.
il. Maximo de usas del suelo no residenciales ordinarios: Hasta cien metros cuadrados (~100 m?).

H. URBANO PROTECGCION NATURAL {URB-PRO}:
i Parametros de fraccionamientos:
i. Superficie de predio: Cuatrocientos treinta y seis punto ochenta y un metros cuadrados o més.
(438.81 m2~),
it Frante de pradio: Quince metros o mas (15 m~).
1. Parametros de obra:
. Indice de edificabllidad

a. Base: Hasta cero punto cinco (~0.5).
ii. Ampiiado: No aplica.
iif. Porcentaje de permeabijidad: Sesenta y cinco por ciento o mas (85%~) de ta superficie del predio.
iv. Attura dal bloque Inferior: hasta cuatro metros (~4 m)
a.  Separacidn a colindancia: cualquier separacién {0m~)
b. Lfdo mipimo de patio y pozos de luz: un cuarto de la gltura del blogue inferior 0 mas
(1/4~y.
V. Altura det blogue superior: no aplica.
a. Alturar Hasta cuatro metros {(~4 m) de aitura.
1 Paramaetros de uso del sucio:
. Parimetro de uso del suelo mixto: Se deberd contar con un ochenta por ciento (80%) de Ja
superficie construida dedicada a uso def suelo rasidencial.
v, Restriccionos especiales: No se permite la extraccidn del bosque natural para establecer nuevos cultivos,
cultivos agricolas transitorios, ganaderia, crfa de ganado porcine, cria de aves de corral, actividades de apoyo
a la agricuitura y la ganaderia, extraccidn de madera, extraccién minera en general.

Los pardmetros de proyecto que no estén considerados dentro de los rangos establecidos para cada sector quedan
prohibidos, salvo l0s casos expresaments contemplados en el presente Plan, sus normmas compiementarias o sus planes
parciales. :

Los usos del suelo condicionados estaran sujetas al procadimiento con resolucion del Departamento de Ordenamiento
Territorial, quien podré denegar ta soficitud, aprobar ia solicitud o aprobar la solicitud sujeta a condiciones especiales, las
cuales deberdn hacerse constar en la ficancia uso de suelo que se otorgue por sl Departamento de Controt de Obras.

Articulos 28, Reglas especiales en la apli i6n de pardametros normatives.
Para la aplicacién de los pardmetros normativos dispuaesto an el presente Plan deberdan seguirse las siguientes reglas:

A. Normas sobre superficle de predio:
a. Launidad de medida de ia superficie de predio as 8 metro cuadrado.
b. En aquellos casos que al o los praedios a fraccionar se encuentren delimitados con mas de un sector, para la
superficie de predio se debera aplicar el pardmetro normative del sector que tenga la mayor extensién en el predio.

B. Normas sobre frente de predios:

a. Lalongitud minima del frente del predio aplica de forma independiente al régimen de propiedad de la via que le da
acceso, ya sea que se trate de vias plblicas, vias privadas, servidumbres de paso u otras. La unidad de medida
dal frente del predio es al metro. .

b.  Cuando el frente del predio colinde con mas de una via, la medida minima aplica a las colindancias con cada una
de ellas. En predios con frentes jrregulares, el frente se medira a o targo de éstos.

¢, En aguellos casos que el o los predios a fracclonar se encuentren delimitados con mas de un sector, para el frente
de predio se deberd aplicar el parametro nomativo dei sector que colinde con fa via que le da acceso al inmuebie,
de contar con dos 0 mas sectores colindando, deberd aplicarse sl que tenga la mayor exiensién en el predio.

C. ‘Normas sobre el Indice de ediflcablfidad:

a @ entendera por indice de edificabllidad a la intensidad constructiva que puede tener un predio en funcién a ja

%alidad de las dreas techadas o pisos destinadas a la ocupacion humana de forma temporal o permanente,
cluyendo superficies de sétanos.

‘BHrdive-de-edificabilidad ampliado podra accederse al aplicar a los incentives de ordenamiento territorial o por

medio del régimen de transferencia de edificabilidad por compensacion que et Concejo Municipal disponga.

¢.  No podré autorizarse fraccionamientos de un predio si el indice de adificabilidad en cada una de las porciones a
desmembrarse y en la finca matriz da como resultado que en alguna de ellas el indice de edificabilidad, tomando
an consideracion las construcciones existentes, es supsrior al que hubiera sido a probable = la superficie segun
¢l sector en et que se ubique.

d. En proyectos de urbanizacion, sujetos a planes parciales de ordenamiento territorial o en predios menores a una
hectidrea, cumplida las cargas urbanisticas y la dotacion de areas de servicio publico dispuestas en ef presente
Plan o en sus planes parciales, el indice de edificabilidad que se disponga para cada predio debera dsterminarse
en la licencia de obra urbanizacién que emita el Departamento de Control de Obras.

e. En predios que tengan mas de un indice de edificabilidad aplicable, por contener superficies clasificadas como
suelo Urbano Q7 (URB-Q7), podrén transferir el potencial constructivo de dicho suelo a las otras superficies det
predio, siempre que éstas no constituyan suelo Urbano de proteccién (URB-PRO).

D. Normas sobre al porcentaje de permeabifidad:

a. Las areas sujetas a movimientos de tierra podran inciuirse como parte del porcentaje de permeabitidad siempre
que éstas se limiten al drea indispensable para realizar obras permanentes, sean temporales mientras dure la obra
segun la licencia respectiva y se restiluya e! volumen del suelo intervenido y ta cobsriura vegetat daf area una vez
concluidas las obras.

b.  No podran autorizarse fraccionamientos de un predio en el que se haya cumplido o se cumpla con la superficie
que debe dejarse en estado permeable, si por motivo de los fraccionamientos solicitados sea reduce dicha superficie
considerando fas superficies resultantes después del fraccionamiento. Sin embargo, podra autorizarss el
fraccionamiento si se habilita una servidumbre de superficie permeable a favor del predio det que se busca

desmembrar, con un area de igual superficie a la que obliga el porcentaje de permeabilidad, y en la fraccion
desmembrada deberé cumplirse con la superficie parmeable tomandoe en consideracién su superficie.

c. Enpredios que le sea aplicable mas de un indice de edificabilidad y/o porcentaje de permeabilidad se podra cumplir
con el porcentaje de pemmeabilidad ubicando {a suma de ias supaerficias permeables en el area del predio en la
cual pusda darse su mejor aprovechamiento, salvo el porcentaje de permeabilidad que debe disponerse en suelos
de proteccidn.

d. No es transferible la permeabilidad que debe disponerse en los suelos urbanos, con excepcién de los clasificados
como Urpano Q1 (URB-Q1) y Urbano Q2 (URB-Q2), fos cuales si podréan transferir la permeabilidad que deba
cumplirse a los suelos Urbano Q7 (URB-Q7) y Urbano de Proteccién (URB-PRO), transfifendo a favor dst
Municipio de Quetzalienango una superiicie de terreno equivalente al valor de la superficie que se pretende
impermeabilizar, siempre que las superficies a transferir sean de interés municipal, éstas constitulrdn éreas de
servicio publico y serviran para habilitar espacios ambientaimente valiosos, en estos casos deberd implementarse
un Plan de Manejo Ambiental basado en la forestacién de! suelo, el cual deberd autorizarse por la Direccion de
Servicios Ambientales.

o. Elparametro dispuesto para el sector puede reducirse en un veinticinco por ciento {(25%j) si la superficie parmeable
del proyecto se habilita como érea de servicio ptiblico sin restriccidn de acceso, habilitandose fa supserficie con et
mobiliario urbano que defina el interesado juntamente con ef Daepartamento de Ordenamiento Ternitorial.

E. Normas sobre Ia aitura, altura dei bloque inferior y altura del bioque superior.

a. En aqueilds parametros en jos que se norma una altura, ésta se medird a partir de un plano imaginario paratelo al
nivel existente de! terreno en el momento de presentar fa solicitud de la autorizacién municipal correspondiente;
siempre que el terreno no haya sido previamente intervenido fisicamente sin autorizacién municipal. Si hubiese
existido tal intervencién, se tomaré como base el nivel natural del terreno.

b. Ninguna altura padra sobrepasar la altura aerondutica o 1a altura urbanistica.

¢. La altura, altura del blogus inferiory la aitura del blogque superior se mide en metros.

F. nlormas sobre el parimetro de lado minimo de patios y pozos de luz.
a, Et parametro de lado minimo de patios y pozos de luz es la dimensién minima que debe existir entre ios Jados
opuestos o adyacentes mas cercanos de un patio o pozo de iuz.
b. Se mide an metros lineales y parpendicularmente a los muros a cerramientos que existan y su dimension nunca
podré ser inferior a uno punto cinco metros.
c. las separaciones a colindanclas pueden incluirse como parte integrante de esta dimension.

G. Normas sobre el pardmatro de separacién a colindancia

a, Distancia minima de separacién que debe mantenerse en &l blogue inferior y el blogue superior de una edificacion
o estructura, segln sea el caso, a los linderos con propisdades vecinas, con el espacio vial o espacios pUblicos.
La separacion a colindancia se mide en metros.
En los casos que fueran aplicables, predominan las restricciones que impone ol Cédigo Civil.
El Departamento Ordenamiento Territorial podré autorizar separacionss a colindancias menores a la dispuesta sn
el presenta Plan en aquellas colindancias con e} espacio vial ¢ espacios plblicos, pudiendo establecer condicionas
aspeciales para su oforgamiento.

aoo

H._ Normas sobre el parametro de uso del suelo no residenciales, ordinario y condicionados

@, El parametro dispuesto para usos del suelo no residenciales ordinarios serd aplicable a toda superficie nueva a
" construirse, inclusive a las ampliaciones de usocs del suelo existentes en un proyecto o inmuebls en particular.

b. En superficies delimitadas como zona especial dadicadas a uno o varios tipos de usos mono-funcionales que
ronstituyan actividades ordinarias o condicionadas podra aprobarse ese tipo del suelo independientemente de los
metros cuadrados que se dediguen a un determinado uso del suelo ordinario o condicionado. En usos del suelo
no residenciales condicionados, e} Departamento de Ordenamiente Terriforial podré establecer condiciones
especiales para ¢l otorgamiento de Ia licancia de uso de! suelo.

Las superticies con usos del suelo condicionadas tamblén deberan sjustarse al parémetro méximo de usos del

suelo no residenciales ordinarios, sin perjuicio de la facultad de densgar o condicionar la licencia que tiene el

Departamento de Ordsnamiento Temitorial.

d. Ei Concejo Municipal podra emitir acusrdos en fos que designe sub-sectores de usos del suslo no residenciales
especificos en {os cuales el pardmetro maximo de usos del suelo no residencial ordinarios dispuesto para cada
seclor no serd aplicable; lo anterior, tomando en consideracion ia vocacién actual de uso del sualo def sub-sector
en cuestion.

e. Los proyectos que suparen el parametro de uses no residenciales ordinarios contemplados para cada uno de ios
sectores, su autorizacion debera resolverse por el Departamento de Ordenamiento Teritorial, pravio analisis de ia
Mesa Técnica de Ordenamienta Termritorial. Lo anterior es sin perjuicio de acceder a mayores superficiss de usos
no residenciales ordinarios a través del cumplimiento del pardmetro de uso mixto. No obstante lo antarior, st
Departamento de Ordenamiento Tarritorial podra denegar o sufetar a condiciones especiales al proyscto en
cuestién. Lo dispuesto en este inciso tambidn serd aplicable para la aprobacion de usos no residenciales
condicionados.

£ Los pardmetros de superficies de usos del suelo se calcularan sumando la totalidad de las édreas destinadas a
cadn uso del suelo que exista en todos los pisos de la edificacién o estructura, tanto en sélanoes, como a nivel y en
pisos superiores, estén techadas o no, excluyendo nicamente los usos del suslo accesorios. Ef calculo deberd
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hacerse para el proyecto presentado, se considerard como un solo proyacto a las solicitudes presentadas en mas
de un inmueble gque estén ligados funcionaimente.
g. Se consideran usos del suelo accesorios:

i. Las 4reas de circulacion y astacionamiento vehicular cuando su objetivo principal sea servir a.uno o méas
usos del sualo solicitado en el proyecto y no constituyan una actividad separada y desvincilada ds los
mismos. - =

ii. Las areas de circulacién psatanal horizontal y vertical generales o comunes entre superficies.

ili. Los jardines, semilleros, invernaderos, huertos, hortafizas, vergeles, y otros espsacios con vegetacion que
reciban un mantenimianto regular, siempre que exista un uso autorizable en s! proyecto.

iv. Las superficies dastinadas a vivienda qus se ubiquen dentro de supericies dedicadas a actividades
agricolas, pecuarias o forestales, siempre que fas primeras no superen &l diez por ciento de la extensién
dedjcada a las segundas.

v. Las estructuras dedicadas a servicios de publicidad o promocién, cuando estos servicios hagan referencia a
ia venta de productos o la prestacion de servicios que se prestan en sl mismo inmueble.

. No se consideran usos del suelo accessorio:

i lLas dreas dedicadas a usos o actividades gue apoyen, asistan, complementen o suplementen a un uso del
suelo, como {o son aguellas dreas utilizadas por el personal de! inmueble o aquelias dreas donde fos usuarios
para los cuales esté concabldo e uso det suslo del inmueble reslizan actividades secundarias, subsidiarias
o anexas a la actividad principal, y generalmente consisten en ambientes separados o cerrados, come bafios,
cocinas, archivos, guardianias, y amblentes analogos.

ii. lLas areas de circulacién gque sean inherentes e indivisibles de un uso del suelo primario y, ademas,
imprescindibles para el funcionamiento del mismo.

iii. Las éreas da circulacion peatonal horizontal y vertical generates o comunes que superen el veinte por cisnto
de ia suma de las superficies de uso del suelo correspondiente. En este caso, el excedants de éreas de
circulacién se tomard, para los efectos del presente Plan, como superficies dedicadas a actividades de ocie
estanciales.

iv. La suma de aquellas areas dedicadas a usos o actividades que apoyen a un uso del suelo que superen el
cien por ciento de la suma de [as superficies de uso del suslo correspondiente.

v. Las estructuras dedicadas a sarvicios de publicidad, promocidn, cuando estos servicios no hagan refarencia
a la venta de productos o la prastacion de servicios que se prestan en el mismo inmueble.

{. Normas sobre ef parametro de uso def suelo mixto.

a.  El proyecte que cumpla con el pardmetro de use del suelo mixto, consistente en disponer en e! proyecio el
porcentaje astablecido de use del suelo residencial, podra disponer de usos dsel suelo no residenciales ordinarios
que superen el parametro establecido para el sector, sin tener que seguirse el procedimiento con resolucion de}
Departamento de Ordenamiento Territorial.

J. Normas en predios que no cumplen el parametro normativo de superficie de predio o frante de pradia.
a. Losinmusbles que al momento de presentar su solicitud de licencia de obra no fengan la suparficie de predio y/o
frente de predio minimo definido & su sector, podran hacer usc del parametro normativo de indice de edificabilidad
y altura de acuerdo a {o siguienie:
i. Urbano @1, Urbano Q2 y Urbano Q3: séio podran acceder al par@metro normativo de indice de edificabilidad
¢ altura establecido para el sector Urbano Q4.
ii. Urbano Q4: sdlo podrén accedsr al parametro normativo de indice de edificabilidad y altura astablecido para
: &l sector Urbano Q5.
: ili. Urbano Qb, Urbano Q6 y Urbane Q7: podran apficar el parédmetro normativo definido para el respectivo
sector.

Los pardmetros de proyecto que no estén considerados dentro de los rangos establecidos de los pardmetros nommativos
aplicables para cada zona generai quedan prohibidos, saivo los casos expresgmente contempiados en el presente Pian.
Las normas dispuestas en el presente articulo saran aplicables al suelo rural y suelo de proteccién.

Los pardmetros de fraccionamiento no serdn aplicables a desmembraciones destinadas a espacio vial, eguipamijentes
urbanos, infraestructuras urbanas, vias privadas, servidumbres de cualquier tipo y a plazas de aparcamiento, estas Gitimas
toda vez que fa fraccidon a desmembrar forme parte de un conjunio de fincas independiantes sujeto a un régimen de
copropiedad y exprasamente se determine registraimenie que su use es para ese fin. Tampoco seran aplicables las
fimitaciones de fraccionamiento para aquellas solicitudes de fraccionamientc que al desmembrar inmediatamente se
unifiquen a otro predio.

Articuto 30. Determinacidn de cargas urbanisticas y cesiones obligatorias en proyectos con superficies menores a
una hectarea.
Todo proyecto que se ejecute dentro def Municipio de Quetzaltenango debera dotar de dreas de servicio publico, el cual se
calculara tornando en consideracion ia siguiente formula:

Asp = ((Ap * Eap)/ (CEU + Eap)}* Fer * Few

En donde las siglas representan io siguients:
Asp: Es el area, medida en metros cuadrados, de dreas de servicio publico que dabe dotar un proyecto. Para efectos de la

aplicacion del presente Reglamente ef rosultado constituye la carga urbanistica que debe cumplir todo proyecto.

Ap: Constituye el éred total dai pradio o predios en el que se busca ejecutar un proyecto, medido en metros cgadrados, lEn
proyecios que se ejecuten por fases o en 1os gue el proyscto no abarque la fotalidad de la superficie det predio, se'r_\ara ta
cuantificacion tomando en consideracion la superficie del predio en la cual se ejecute el proyecto o la fase en cuestion.
Eap: Constituye ¢l indice de edificabilidad requerido per el proyecto, disminuido por una constante de cero punto setenta y
cinco (0.75). El indice de edificabilidad a adoptarse en el proyecto deberd gjustarse al presente Plan, los planes parciales
que se aprueben o sus normas complementarias de ordenamiento territorial. i
CEU: Constituye una constante de equilibrio urbanistico de ocho punto ochacientos setenta y cinco (8.878).
Fc: Constituye un factor de correccion de cero punto setenta y cinco (0.75) aplicable a proyectos en la cual el drea de
servicio pablico se fransflera a favor de la Municipalidad de Quetzaltenange. -
Feu: Constituye un factor de correccién por uso que toma en consideracidon el uso del suelo al que se dedicaran las
construcciones a edificarse en un proyecto, que corresponden a:

8. Uso del Suelo Residenciales: unoc punto cero {1.0).

b. ©Otros Usos del Suels No Residenciales: uno punto treinta (1.30)

Para efecios de computar la formula anterior debera tomarse en consideracién como area total de ;_:redio, ia porcion o
porciones, que tengan asignado un mismo indice de edificabilidad yla un mismo uso del sueto. En predios que tengan més
de un indice: de edificabilidad debera hacerse el cémputo por separado. Sin embargo, se podra habilitar las dreas de servicio
pablico en cualquiera de las superficies del predio, siempre gus se ajuste a los lineamnientos definidos en ol presente Plan.
Para hacer el cémpuio anterior se tomara como suelo totai del proyecto (nicamente aquellas superiicies que tangan une
inclinacidon manor o igual a treinta y cinco por ciento ds pendiente (35%). Las cesiones anteriormeante establecidas serviran
para ampliar o crear nueves areas de espacio vial publicas o parques municipales, de_ lgs cuales al menos cinco por ciento
(5% del suelo debara destinarse para usos deportives. En aquellos casos que la Munrgnpalxdad detenmmine que un sector en
particular no reduiere de ampliaciones o nuevas vialidades pablicas, dicho porcentaje de suslo debers disponerse para
ampliar o crear parques municipales. '

La farmula dispuesta en el presente articulo serd aplicable a proyectos que se ejecuten en supemues de un predic o pred_los
menores a una hecldrea, para proyectos con superficies mayocres a una hactérea deberan ajustarse a la farmula contenida
en el articulo 31. . "

Si el presente Plan, sus normmas complementarias ¢ sus planes parciales de qrdenamianto territorial han delimitado
superficies de reserva municipal en un predio © predios, ias cargas urbanisticas dispuestas en el presente Plan deberan
materializarse sobre esas superficies. En zquellos casos que el o los predios no tengan una supaerticie de reserva m‘unxcxpal
delimitada la ubicacién del suelo a transferir podra proponerse por el interesado, sin embargo, deberd contar con el dictamen

favorable del Departamento Ordenamiento Temitorial,

Artfculo 31. Determinacién de cargas urbanisticas y cesiones obligatorias en proyectos con superficias mayores a
una hectarea. . B
.os proyectos a sjecutarse en un predio o un conjunio de predios mayores & una hec!érga yio ‘sujatos & la slaboracion de
un Plan Parciat de Desarrofio calcularan las cargas urbanisticas tomando en consideracion ta sigulents férmuta:

Agppp = {{Ar* Eap) / (CEU+ Ean)) * Feu

n su indice de adificabilidad. Para efectos de la aplicacion del presente Reglamento al resultado constituye ia
carga urbanistica que debe cumplir todo proyscto, la cual debe transferirse a nombre de la Municipalidad de Quetzaltenango
de acuerdo a lo dispuesto en el presente Reglamento. . ‘

s Constituye el érea total del predio o el conjunic de predios en el que se busca gjecutar un pro)fecto, medido en m_elms
cuadrados. En proysctos que se ejecuten por fases o en los que al proyecto no abarque la tot_ahdad de 1a superficie del
predio, se hard la cuantificacion tomando en consideracion ia superficie del predio en {a cual se ejecuts el proyscto o lafase
en cuestion. . _ ' -
Eap: Constituye el indice de edificabilidad requerido por el proyecto, siampre que no supere el indice de edificabilidad
ampliado autorizado para la zona general aplicable. Ei indice de edificabilidad a ado_ptarse en el proyecto de[aeré ajustarse
at presente Plan, los planss parciales que se aprueben o sus normas complementarias de ordenamiento territorial.
CEL: Constituye una constante de equilibrio urbanistico de seis punto achaqta y nueve (6,89}, i
Fea: Constituye un facior de comeccion por use que toma en consideracion el uso del suslo al que se dedicarén tas
construcciones a edificarse an un proyecto, que corresponden a:

a. Uso dei Suelo Residenciales: uno puno cero (1.0},

b. Uso del Sueloc No Residenclales: uno punto treinta (1.30)

En¥onde las siglas representan lo siguiente: o
'gse' + ares; medida en metros cuadrados, de dreas de servicio plblico que debe dotar un proyecto tomando en
eonsideracio

Para efectos de computar la farmula anterior deberd tomarse en consideracién como drea tqtal de predio, la porcién o
porciones, que tengan asignada un mismo indice de edificabilidad yio uso del suelo. En predios que tengan més de un
indice de edificabilidad debera hacerse el computo por separado. -
£l sueto que debe transferirse a favor de la Municipalidad de Quetzaltenango servird para crear dreas de servicio publico
de acusrdo a los sigulentes porcentajes: .

a. Espacio Vial: hasta un treinta por ciento (30%) del suelo transferido. i

b. Equipamientos comunitarios municipales: hasta un cuarenta por ciento (40%) def suslo transferido.

c. Infraestructuras Urbanas: hasta un treinta por ciento (30%) del suslo transferido.

No obstante io anterior, si la Munlcipalidad considara que para un sector en particutar no es necesario la ampliacién o
creacién de nuevas vias municipales, podra utilizarse diche suelo para aumentar los porcentajes de suelo para la creacion

de equipamientos comunitarios municipales e infraestructuras urbanas. Al menos el cincuenta por ciente (50%) de las
suparficies destinadas a equipamientos comunitarios municipales deberan utifizarse para crear parques urbanos.

La carga urbanistica definida en el presante articulo deberd cumplirse en el proyecto en cuestion, sélo en casos especiales,
autorizados expresaments por el Concejo Municipal, podré accederse a los mecanismos alternos definidos en el prasente
Plan, siempre que el suelo a transferir en oiro lugar se encuentre contemplade como parte integrante del sistema de
equipamientos urbanos definido a nivel general para la cludad de Quetzallenango y a criterio del Departamento de
Ordenamiento Territorial.

Ef Pian Parclat de Ordenamiento Territorial podré definir métodos alternos para determinar las cargas urbanisticas, haciendo
una detenninacién de las cargas urbanisticas que debe aportar cada predio, o conjuntos de predios. Para definir la carga
urbanistica para proyectos que se ejecuten por fases en un predio o predios mayores a una hectérea, deberd cuantificarse
el proyecto en conjunto, sin embargo, debsrén hacerse las transferencias de suelo a favor de la Municipatidad pravio a que
se extienda la licencia de obra 0 fraccionamiento para cada fase dei proyecto. En estos casos deberd constar en ef
axpediente administrativo el total de cargas urbanisticas del proyecio previo a que se extienda la primera licencia de
fraccionamianto y/o de obras de! proyecto en cuestién.

Arsticulo 32. Cumplimiento de cargas urbanisticas en proyectos de urbanizacién.
Los proyactos en los cuales se sclicite una licencia de obra urbanizacién y el proyecto se sjecute en un predio o conjunto
de predios menores a una hectérea debera cumplir con las cargas urbanisticas definidas en el articulo anterior, sin embargo,
como minimo, debera donar yfo transferir a favor de la Municipalidad de Quetzaltenango los siguientes porcentaje de suelo
para la integracion de dreas de servicio publico:
a. Espacio Vial: deberd cumplir con el perfit vial que le corresponda segin el criteric del Departamento de
Qrdenarniento Temitorial, el cual no podra ser menor a los contemplados an el Articulo 22 del presente reglamento.
b. Areas Verdes: como minimo quince por cianto (15%) del suelo fotal dal proyecto. B

Articulo 33. Areas de servicio piblico en propiedad privada,
£l drea de servicio pablico podra ser de propiedad privada, pero en esos casos el interesado deberd constituir e inscribir
una servidumbre a perpetuidad de uso plblico sobre el predio, haciendo constar expresamente que ef Area delimitada es
de acceso publico y esta sujeta a las condiciones y limitaciones definidas en el presente reglamento y en ia resolucion de
aceptacién gue emita ai Concejo Municipal. La servidumbre a constituirse seré de uso y acceso piblico y debera constituirse
a favor de la Municipalidad de Quetzaltenango.
El Concejo Municipal deberé aceptar expresamente la constitucién de la servidumbre, pudiendo establecer condicionas de
manejo y administracion al momento de su aceptacion. En estos casos, se podrd salicitar la cancelacién de la servidumbre
en cuestidn cuando las construcciones y/o usos del suelo que motivaron la carga urbanistica cesen da existir o se demusian.
E! interesado deberd presentar su propuesta de disposicion de area de servicio pliblico én of proyecto, el cuat debers contar
con e} dictamen favorable de{ Departamento de Ordenamiento Territorial, la cual debera analizar que el drea de servicic
iblico a disponerse se encuentre de acuerdo al sistema de equipamientos urbanos definido para la zona o seclor en

T HOM.

4. Caracteristicas del drea de servicio pablico.
servicio publico que deba disponerse en el proyecto debera ubicarse en superficies con una pendiente igual o
or a veinte por ciento (20%) que no constituyan dreas de Hesgo, sin embargo, podré disponerse en superficlas con una
Bdlinacién mayor, slempre que estas superficies no se ubiquen an ireas de riesgo y no constituyan mas del diez por ciento
U%).del total de drea de servicio pdblico que deba dotarse en el proyecto.
rees de servicio publico padrén destinarse para crear o ampliar viafidades, espacios peatonales, parques, plazas,
centros deportives, centros educativas, dreas de esparcimiento y equipamientos urbanos en general, de acuerdo al sistema
de equipamientos urbanos definido para la zona o sector en cuestién. Sin embargo, al menos ef cuarenta par ciento (40%)
dei sueto debe destinarse para la creacion de parques urbanos, debiendo habilitarse al menos un treinta por ciento (30%)
de sus superficies en estado permeable. El interesado tendra ta obligacion de dotar de la infraestruciura para habilitar el
area de servicic pibilico de acuerde a su fin y destino, independientemnente del régimen de propiedad de ia misma.
Las areas de servicio publico que se donen y/o transfieran a faver de la Municipalidad de Quetzaltenango deberdn indicar
al destino especifico para st cuat se transfieren, debiendo Inscribirse como tales en el Registro General de la Propiedad,
£n aguelios casos que la Municipalidad determina por medio de los estudios de impacto vial que es necesario la creacién
o ensanchamienfo de una viafidad, deberén disponerse dichas superficies para esos fines y caderse a favor de la
Municipalidad de Quetzaltenango. Serd iguaimente aplicable o anterior, en aquellos casas que ef Conceje Municipal haya
declarado comao un drea de sewvicio publico alguna superficie det inmueble an cuestién.

Articulo 38. Sist de Equiy 1itos Urbanos. .
El sistema de equipamientos urbanos constituye el conjunto de estudios técnicos elaborado por la Municipalidad de

Quetzaitenango para las distintas zonas o sectores de !a ciudad de Quetzaltenango, gue toma en consideracion ja demanda -

y necesidad de equipamientos urbanos para su desarrolio sostenible. Los mismos deberan evaluar la demanda existente y
proyaectada del sector, tomando como refarencia las densidadss de construcciones y los usos del suelo establecidos en el
presente Plan o los planes parciaies aprobados por el Concejo Municipal.

Para la elaboracién de los estudios técnicos la Direccion de Gestidn Territorial contard con el apoyo de todas las
dependencias municipales, quien debers tener estudios actualizados de cada sactor det Municipio, y en aguellos casos que
no disponga de un estudic deberd hacsros en el momento en que se solicite una autorizacién municipal en el sector en
particutar. Los interesados en el otorgamiento de una licencia de obra podran apoyar en el desarrollo de los estudios de
equipamientos urbanos para el sactar en particular en el que se busque dasarroltar el proyecto.

Articulo 36. Mecanismos aiternos de cumplimiento de cargas urbanisticas.

ias areas de servicio publico deberan habilitarse en ef predio en el cual se ejecutara el proyecto cuando su cuantificacidn

ascienda a mas de quinientos metros cuadrados (>500 m2)}, sin embargo, el interesado siempre tendré ia facultad de dotar

las Areas de servicio publico en su proyacte ajusténdose para el efecto al sisterna de equipamientos urbanos definido para
ia zona o sector en cuestion.

En agueflos casos que sl érea de servicio piblico que deba disponerse sea igual o menor a quinientos metros cuadrados

(<500 m?) el interesado tendré la facuttad de cumplir su carga urbanistica mediante los siguientes meacanismos altemos,

ajustéandose a las condiciones definidas para cada unc de ellos:

a. Cesion de suelo a favor de fa Municipalidad de Quetzaitenango en un lugar distinto al proyecto: El interesado
podra cumplir su carga urbanistica transfiriendo a favor de ta Municipalidad de Quetzaltenango el suelo aquivalente en
otro sector tornando como referencia el drea que debe disponearse y el valor de fa tierra en Ja cual se busca ejecutar et
proyecto an cuestién. El suelo a transferirse debera ser apto para la dotacién det sistema de equipamientos urbanos
de fa zona o ssector en ia que se ubica el proyecto. En estos casos el drea de servicio publico deberd donarse y/o

transferirse a favor de la Municipalidad de Quetzaltenango previo al otorgamiente de la autorizacién municipal

solicitada. La equivalencia del suelo en otros sectores del Municipic debera definirse por el Departamento del impuesto
Unico sobre inmusbles.

Del suelo a donarse ylo transferirse a favar de la Municipalidad de Quetzaitenango, por io menos un cincuenta por
cianto {(50%) del mismo deberd ubicarse a una distancia de rad menor a guinientos matros del proyecto o proyectos en
cuestion, con el objeto de garantizar la dotacién de drea ds servicio publico del sector. ]

b. Aporte compensatorio dinerario para la creacién de dreas de servicio piblico: E! aporte compensatorio dinerario
serd aplicable cuanda la cuantificacion de drea de servicio piblico no supere ios cien metros cuadrados (100 m?), o
cuando habiéndose compeansado parcialmente por medio dsf otro mecanismos dispuesto, ta equivalencia del excedente
no supere la superficie anterionmente descrita. Para determinar ef aporie compensaterio dinerario deberd hacerse una
equivalencia del suelo que debe compensarse segin el valor de ia tierra en la cual se busca ejecutar el proyecto en
cuestién; dicho valor debera cuantificarse por ef Departamento del Impuesto Unico sobre inmuebles.,

tos recursos captados por este concepio ingresaran a una cuenta monetara a nombre de ta Municipalidad de
Quetzaltenango, fideicomisos o fondos aspecificos de gestién financiera que se destinen para el efecto. Los fondos
recaudados Unicamente podréan utilizarse para adquirir, habilitar o construir suelo de acceso publico de acuerdo al
sistema de equipamientos urbanos definido para la zona en la cual se ejecutara el proyecto, sin embargo, se podrén
utilizar en otros sectoras del Municipio si se ancuentran de acuerdo a las politicas de desarrollo urbano ¥ al  sistema
de equipamientos urbanos definidos a nivet general para ia ciudad de Quetzaltenango.

Podran utilizarse los mecanismos altemos que se disponen en el presente articulo para detar como méximo un cincusnta
por cienta (50%) de las superficies que sobrapasen ios quintantos meiros cuadrados (500 m2), ajustandose a los limites
dispuastos para cada uno, siempre que la Mesa Técnica de Ordenamiento Territorial resuelva favorablemente luaege de
anglizar ei beneficio de hacer ei intercambio para el desarrollo del sistema de eguipamientos urbanos.

Las interesados en el cumplimiento atterno de cargas urhanisticas podran presentar ante el Departamento dsl impuesto
3}nico sobre Inmuebles los estudios de valar necesarios para hacer ias equivalencias respectivas. Los estudios deberan

efdborarse por profesionates en la materia debidamente autorizados. Sélo con la conformidad del Departamento dei
¥EY inmuebles podrén utilizarse los estudios presentados para hacer las equivalencias raspectivas.

Articulo 37. Dotacién de servicios pablicos minimos.

Las lotificaciones, parcelamientos, urbanizacionas ¢ cualquier otra forma de desarrollo urbano que se preténda realizar
debera dotar o contribuir a la dotacién de los servicios pablicos minimos cumpliendo los requerimientos de las dependencias
¥ empraesas municipales correspondientes:

Vias, avenidas, calles, camellones y aceras.

Agus potable y sus correspondientes instalacionss, equipos y red distribucion

Energia eléctrica, alumbrado publico y domiciliar.

Alcantarillado, drenajes, conaxionss domicitiares y plantas de tratamiento.

Areas recreativas y deportivas, escuelas, mercados, terminales de transporte y de pasajeros, y centros de salud,
cuando aplique. .

El presente Plan, sus normas complemertarias y los planes parciales de ordenamianto territorial podran definir mecanismos
de financiamiento para la comrecta dotacion de fog servicios pubicos dispuestos con anterioridad, de forma que unoc o mas
proyectos abastezcan los serviclos plblicos correspondientes al sector en cuestién.

Para que puada extenderse licencias de fraccionamiento, cbras y uso del suelo, todas las unidades municipales encargadas
de dictaminar o aprobar el establecimiento ds los servicios pdblicos antericres deberan aprobar el proyecto presentado.
Sera responsabliidad de! desarroliador de un proyecte inmabiliario dotar de la Infraestruciura, maobiliaric y servicies
necesarios para la habilitacion de las éreas de servicio piblico que deba disponer en su proyacto.

eROTD

Articulo 38. Estudios de impacto vial.
Ef otorgamiento de Ias lficencias de obra y usos de suselo estd condiclonado a que ef interesado en {a sjecucién de un
proyacto elabore un estudio de impacto vial de acuerdo a los criterios que defina el presente Plan ¢ sus normas
complementarias.
Dependiendo de las caracteristicas de los proyectos, y sus posibles incldencias sobre el trénsito, la infraestructura urbana
dastinada a ta clrculacidn peatonal, vehicular y el transporte plblico, se establecen dos lipos de evaluaciones viates:

a. Revisién de impacto vial: Constituye una escala menor de la evaluacién del impacto vial, en la cual ef

Departamento de Controf de Obras revisa en planos que el proyecto tenga las caracteristicas para no causar

o
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detrimento a la circulacién vehicular, peatonal y del transporte publico del sector. Las recomendaciones gue emita
el Departamento de Canirol de Qbras debaradn cumplirse para que pueda otorgarse Ja licencia de obra o de uso
del suelo correspondiente.

Estudio de impacto vial: Constiluye una evaluacién completa y detallada del impacto vial, donde a través™de
astudios espacializados de las dinamicas territoriales del sactor y la afluencia de personas v vehicules gue pueda
atraer el proyecto, se determina las cesionas de suslo y/u obras en infraestructura publica que debe contribuir ef
interesado en Ia ejacucién de un proyecto para que pueda autorizarse la licencia de obra yfo de uso del suelo
comespondiante.

£l Departamento de Ordenamiento Territorial deberé determinar el tipo de proyectos que estdn afectos a presentar estudio
de impacto vial. Si el estudio de impacto vial determina que deben materializarse cesiones de suelo, aportes dinerarios,
servidumbras de uso piblico y/y obras pdblicas para acondicionar o crear el espacio pablico y mejorar el desarollo
urbanistico de un sector, et interesado deberé cumplir con dichas obligaciones de acuerdo con las condiclones y limitaciones
que imponga la Municipalidad. Et Departamento de Control de Obras no podré extender las licencias de obra y/o de uso del
sualo st no se acredita ¢ garantiza que {as medidas definidas serén cumplidas por el interesado.

Las medidas de mitigacion que puede solicitar el Departamento Ordenamiento Territorial son las siguientes:

¥ empapue

ol

3

Ampliacién de vias;

Creacion de carriles de aceleracién y desaceleracion;

instalacién de semaforos,;

Creacion de un carril de viraje continuo;

Eliminacién de estacionamientos en la via pibfica;

Construccion de una o varnas paradas de bus

Aporte dinerario a un fondo especifico para la construccién del sistema de transporte piblico proyectado para el
sector;

Aporte dinerario a un fondo especifico para la construccién de obra publica destinada al mejoramiento de las vias
pubplicas.

Construccién o ampliacion de aceras o ciclo vias;

Construccién de camellones o isletas de canalizacion

Creacién de bahfas de ascenso o descensac de personas;

Restriccion de horarios en las operaciones de carga y descarga, de ingreso y/o egrese al proyecto.

Otros {rabajos de mejoramiento a la infraestructura vial o peatonal del sector.

£t costo de fas medidas de mitigacion a implemantar deberd ser cubierto por e interesado, debiendo existir una relacién
proporcional entre el impacto causado y ias medidas de mitigacion requeridas. Al efecto, el Departamento de Control de
Qbras podra manejar mecanismos de financiacién, de forma que uno o mas proyectos denfro de un sector mitiguen el
impacto vial de un sector en particular.

E‘fﬂyelo que deba adquirirse o cederse para fa creacion o ampliacién del espacio piblico debera donarse y/o transferirse a
f%vcr ’de la Municipalidad como un drea de servicio pUblico, debiendo definirse e destino especifico para el cus] sera

s-casos gque se constiluyan servidumbres de uso pablico éstas deberan constituirse con autorizacion

eﬁ(faresi de fa Municipalidad. La Municipalidad debera velar por la calidad de las obras a ejecutarse, pudiendo exigir det
interesado las fianzas de cumplimiento y conservacién necesarias.

El Coricejo Municipal podra emitir un reglamento complementario en el cual se regule los procedimientos, normas técnicas
7 mecantsmos de financiamiento para cumplis con lo dispuesto en el presente articulo,

Amculo 39. Dotacién y disefio de estaci ientos.

Toda obra nuéva u obra existente que sufra ampliacionas, asi como todo Inmueble al cual se le pretenda cambiar el use del
suelo o la actividad a la que esia destinado, deberé contar dentro del inmueble con un nimero minimo de plazas de
aparcamiento para los vehiculos de los habitantes, ocupantes, usuarios y visitantes. La dotacion de estacionamientos se
determinara segin el o los usos da suelo al que esté o que estard destinado ol inmueble, de acuerdo a los siguientes

criterios:

A. Dotacidn de estacionamientos para uso del suelo residencial. La dotacidn de estacionamientos para vehiculos
autormotores para superficies con un uso del suelo residancial se determinarg segun los siguientes parametros:

a.

b.

.

Unidad habitacional con una superficie entre cero hasta sesenta metros cuadrados (0~60 m?): Una (1) plazas de
aparcarmiento.

Unidad habitacional con una superficie mayor a sesenta hasta ciento cincuenta metros cuadrados (>60~150 m2):
Una (1) plaza de aparcamiento.

Unidad habitacional con una superficie mayor a ciento cincuenta hasta doscientos cincuenta metros cuadrados
{>150~250 m?): Dos (2) plazas de aparcamisnto.

Unidad habitacional con una superficle mayor a doscientos cincuenta hasta cuatrocientos metros cuadrados
{(>250~400 m2): Tres (3) plazas de aparcamiento.

Unidad habitacional con una superficie mayor a cuatrocientos metros cuadrados (400 m2): Cuatro (4) plazas de
aparcamianto.

Para inmuebles sujetos a un régimen de copropiedad en propiedad horizontal, la dotacién de estacionamientos se
podra calcular tomando en consideracion ia totalidad de la superficie dedicada al uso dal suelo residencial, de la
siguients manera:

.

b.

Para unidades habitacionales con una superficie entre cero y sesenta metros cuadrados (0~60 m2): Una (1) plaza
de aparcamisnto por cada trescientos medros cuadrados (300 m?) o fraccion de la superficie totai cormaspondiente
a unidades del rango de superficie Indicada.
Para unidades habitacionales con una superficie mayor a sesenta metros cuadrados (>80 m2~): Una (1) plaza de
aparcamiento por cada doscientos metros cuadrados (200 m?) o fraccion de la superficie total correspondiente a
unidades del rango de superficie indicada.

Adicjonalmente, se dabera contar con plazas destinadas para aparcamiento de visitas, de acuerdo a la totalidad de la
superficie dedicada en el proyecto al uso de suelo primario residenclal, segin los sigulentaes rangos:

a.

b.

<.

d.

Proysctos con superficie total dedicada at uso de suelo residencial comprendida entre quinientos y.mil quinientos
metros cuadrados (500~1,500 m?2): Tres (3) plazas de aparcamierto.

Proyesctos con superficie total dedicada al uso de suelo residencial mayor a mif quinientos y hasta tres mil metros
cuadrados {(>1,500~3,000 m?): Cuairo (4) plazas de aparcamienio.

Proyectos con superficie total dedicada al uso de suelo residencial mayor a tres mil y hasta cuatro mil metros
cuadrados (>3,000~4,000 m2): Cinco (5) plazas de aparcamiento.

Proyactos con supsificie dedicada al uso de suelo residenclal mayor a cuatro mil metros cuadrados (>4,000 m2~);
Una (1) plaza de aparcamiento por cada ochocientos metros cuadrados {800 m?) o fraccién.

La dotacion de plazas destinadas a visitas deberd constituirse como parte integrante del drea comin del proyecto.
Adicionalmente, el proyscto debera tener una dotacion igual o mayor a las plazas requeridas para visitas de plazas de
aparcamiento dastinadas a bicicletas o motociclefas.

B. Dotacidn de estaclonamientos para uso del suele no residencial. La dotacién de estacionamientos para superficies
con un uso dei suelo no residencial se determinara de acuerdo a los siguientes parémetros:
a. En superficies dedicadas a la venta de productos o la prestacion de servicios: Una (1) plaza por cada treinta y

£

%
h.

cinco metros cuadrados (35 m?) o fraccién.
En suporficies dedicadas al consumo de comidas y bebidas: Una (1) plaza por cada veinte metros cuadrados (20
m2) o fraccién,
En suéperrcles dedicadas a labores de cficina:r Una (1) plaza por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) o
fracclén
E£n superficies dedicadas a enseflanza:
i.  Educacién parvulario, preprimaria y primnaria: Una (1) plaza por cada cien metros cuadrados (100 m?) o
fraccion.
i Educe:scién bésica y diversificada: Una (1) plaza por cada setenta y cinco melros cuadrados (75 m2) o
fraccion
ili. Centros Universitarios y ofros establecimientos educativos: Una plaza (1) por cada treinta metros
cuadrados (30 m?) o fraccién.
£n superficies dedicadas a éreas de espectadores sentados o éreas dedicadas a actividades de recreacion,
individuales o grupales: Una (1) plaza por cada quince metros cuadrados {15 m?) o fraccién.
En superficies dedicadas a la préctica de daportes en campos o canchas: Una (1) plaza por cada dentoe treinta
metros cuadrados (130 m?) o fraccion.
£n superficies dedicadas ai alojamiento o al encamamiento: Una (1) plaza por cada cuaranta y cinco metros
cuadrados (45 m?) o fraccion.
En suparficies dedicadas a ocio estanciales: una plaza por cada cien metros cuadrados (100 m?) o fraccion.

Adicionaimante, el proyecto deberd tener una dotacidn de plazas de aparcamiente destinadas a bicicletas o
motocicietas igual o mayor a un diez por ciento (10%) del namerc de plazas de aparcamientc destinadas para los
vehicuios.

€. Plazas de aparcamiento destinadas para personas con discapacidad. Deberd disponerse de piazas de
aparcamiento para personas con discapacidad en aqusiios proyectos que, de acuerdo con la ley de ia materia, lo exijan,
y en ios siguientes porcentajes:

a.

o,

Por lo menos et cinco por cianto (5%~) del total de las plazas de aparcamiento requeridas, para usos def suelo no
residenciales con superficies dedicadas a dreas de espectadores sentados.

Por io mencs el dos por ciento {2%~) del iotal de las plazas de aparcamiento requeridas, para usos del suelo
residenciales y el resto de uscs del suelo no residenciales de tados los proyectos de propiedad piblica, de aguetios
proyectos privados que impliquen concurrencia y brinden atencién al pibtico, v de aquelios proyectos de vivienda
multifamiliar, tipo condominio, financiados parcial o totalmente con fondas pablicos.

-as plazas de aparcamiento pard personas con discapacidad Unicamente se requerran en aquellos provecios cuya

3 otcmon sea igual 0 supera ips cincuenta (80~) plazas e apare

dediomi® & il
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d.  En el caso de ampliaciones y cambios de uso del sualo, los requerimienfos de dotacion de estacionamiento séle
seran aplicables a la porcidn del inmueble donde se realizaré la obra de ampliacién ¢ el cambio de uso del sueio.

e. La dotacién de estacionamientos para inmusebles que constitGyan Patdmonio Cultural de ja Nacién, se regiran por
el Acuerdo Municipat que se haya emitido para el efecto; en su defecto, podrd obviarse la deotaciéon de
estaclonamientos cuando su cumplimiento implicard una destruccién de su valor patrimonial.

f.  En usos del suelo residenciales y en uso del suelo no residencial destinado a labores de oficina se permitirg hasta
dos {2) vehiculos en fila.

g. La dotacién de estacicnamientos destinada a bicicletas que supere el requerimienio obligatorio parmitira sustituir
una plaza de aparcamiento para vehiculos por cada tres plazas de aparcamiento gque se desiinen para bicicletas,
sin smbargo, se podra sustituir hasta un treinta por ciento (30%) de la dotacién requerida.

h. Los establecimientos abisrtos at pablico destinados a expendio o consumo de comidas y bebidas, abarroterias o
tiendas de barrio, tiendas de conveniencia, que tengan acceso desde la via ptiblica y su drea dedicada af uso dei
suelo corraspondiente sea inferior a cien metros cuadrados (100 m®), podrén sustituir todas las plazas de
aparcamiento requeridas para vehiculo por plazas destinadas al aparcamiento de bicicletas.

i. Las plazas de aparcamiento de bicicletas requeridas dsherén ser gecesibles desde la via pablica o acera, sin que
existan médulos de escaleras o cambios de nivel mayares a cero punto sesenta metros (0.68 m), salvo se utilicen
rampas cuya inclinacién no sea mayor 8 cuatro por cients (4%). Lo anterior no serda aplicable a {as plazas
requeridas para usos del suelo residenciales.

i La dotacién obligatoria de estaclonamiento para bicicletas seré aplicable a proyecios que superen los quinientos
metros cuadrados (500 m?) y que de acuerdo a la normativa municipal deban obtener un dictamen de
astablecimiento abiertos al piblico, constituyan superficies dedicadas a labores de oficina y/o a proyectos con usos
del suelo residencial que no constituyan una vivienda unifamiliar.

k. Oftros usos del suelo gue no se encuentre expresamente listados deberdn cumplir con ia dotacién segin fa
categoria que le pueda ser aplicable, si le son aplicables dos o mas categorias debe aplicarse la catagoria que
tanga una mayor dotacién de estacionamiento.

i.  En proyectos que se ubiquen a menas de doscientos metros de una estaciéon de transporte colective podra
reducirse el requerimiento de estacionamientes en un cuarenta por ciento (40%). El Departamento de Conirol de
Obras deberd definir y tener un mapa en el cual se localicen ias estacionas que otorgan el presente beneficio.

m. En proyectos que dispongan de usos del suelo multiplas podra reducirse el requerimiento de estacionamientos en:

i E£n un cinco por ciento (5%) en proyectos con dos usos del sueio.
il En un diez por ciento (10%) en proyectos con tres usos det sueio.
i, En un guince por ciento {15%) an proyectos con cuatro o més usos dei sueto,”

E. Las dimensiones de ias plazas de aparcamiento:
a  Plazas para aulomoviles:
i.  En usos del suelo residenciales: Mayor © jgual a dos punto cincuenta por cinco metros {(22.50 x5.00 m).
ii. En usos del suelo no residenclates: Mayor ¢ igual a dos punto cincuenta por cinco metros (22.50 x 5.00

., iil. Ptézas de parqueo paralelas o tandem: Mayor o igual & tres por seis metros (23.00 x 6.00m).
b. Plazas para bicicietas y motocicletas: Mayor o iguat a punto setenta y cinco por dos punto veinticinco metros (20.75
X 2.25m).
¢. Plazas para parsonas con discapacidad:
i Una (1) plaza: Mayor ¢ igual a tres punto cincuenta por cinco metros (23.50 x 5.00 m).
ii. Dos {2) plazas colindantes: Mayor ¢ igual a seis por cinco metros (26.00 x 5.00).

. Se excluyen de cumplir con la dotacion-de estacionamientos definidas en el presente articulo fos casos de uso de suelo
no residencial, en donde la superficie ocupada para el respectivo uso no llegue al area requerida para una plaza o
cuando el proyecto en cuestion tenga una superficie de sesenta matros cuadrades o menaes (~60 m2).

£l Concejo Municipal podré definir normas complementarias que regulen el disefio de ostacionamiantos que todo proyecto
e obra debe cumplir, en tanto esto no suceda, et Departamento de Cantrol de Obras deberd veltar que los vehiculos que
entren y salgan dei proyecic no perjudiquen fa circutacion vehicular y peatonat det sector. Las plazas de aparcamienta para
personas con discapacidad deberan ubicarse a una distancia menor de quince metros de los ingresos de fos
establecimientos.

Por medio de planes parciales de ordenamiento temitorial podra ampliarse o reducirse la dotacidn de astacionamientos para
un sector o sectores en particular det Municipio, inclusive ponerse un pardmetfro normative maximo de plazas de
aparcamiento. Las normas dispuestas en gl prasente articulo serdn aplicables para el suelo rural o de proteccion.

E] Concejo Municipal podré establecer mecanismoes de compensacion altermnos de plazas de aparcamiento que tenga como
objeto financiar la construccion de estacionamiento colectivos pablicos.

E} departamento de Ordenamiento Territorial podra autorizar que las plazas de aparcamientc s@ ubiquen en otre inmuebie,
siemnpre que se garantice que los usuarios del proyecto puedan utilizar las plazas de aparcarniento en cuestion, ef inmueble
donde se ubique el aparcamiento alterno se ancuentre a una distancia menor a doscientos metros (200 m), y las ficencias
de uso del susic se condicionan a que las plazas de aparcamiento estén a disposicion del proyacto.

SECCION H
SUELO RURAL

Articulo 40. Categorizacidn det suelo rural y critarios de asignacién,

£ suefo rural son areas que por su productividad, paisaje ecoldgico y su topografia se consideran predomlnantemen(e de

vocacion para ef desarrollo de actividades agricoias, pecuarias, forastales y de conservacion del ambiente y los recursos

naturales, con aptitud para la ocupacién humana, correspondiente a una baja intensidad de construceidn, en el cual no se
perrinite el desarrolle de urbanizaciones, lotificaciones y/o condominios destinados a adlividades residencial © no
residenciales y actividades extraccién o explotacién mineras.

El suelo rurat def Municipic de Quetzsitenango se encuantra delimitado graficamente en el Anexo 3.2 del presente Plan.

Se establece la categorizacién del suelo rural en los siguientas tipos;

a. Suelo rural agricola sin limitaciones (RUR-AGR-SL): Esta zona comprende ios suelos con un pendiente de 0 a
12%, jocalizados gensralmente en el drea rural del municipio, destinadas a la praduccian de especies agricolas
incluyendo cultivos fransitorios, anuales, semiparmanentes y permanentss, acorde con las potencialidades y fimitantes
de ios mismos.

b. Suelo rural agricola con limitacionas (RUR-AGR-CL): Esta zona comprenda los suelos con una pendiente de 12 a
26%, focalizados genaralmente en las faidas de los cemros y volcanes del municipio, destinadas a la produccion de
espacias agricolas.

¢. Suelo rural Niclao Rural (RUR-NURY): Es ef suslo ocupado por una poblacién de menor tamafio que i area urbana
del rmunicipio y dedicada principalments a actividades sconémicas propias del seclor primaro, ligadas a las
caracteristicas fisicas vy los recursos naturales de su entorno proxime.

Articulo 41. Suelo rural agricota sin limitaciones (RUR-AGR-SL)
Areas con aptitud para cuitivos agricolas sin mayores limitaciones de pendiante, permiten cultivos agricolas en monocultivo
o asociados en forma intensiva o extensiva y no requiersn o, demandan muy pocas, practicas intensivas de conservacion
de suelos, Pueden ser objeto de mecanizacion. También son aptos para actividades pecuarias como crianza y engorde de
animales, actividades forestales como piantar, cullivar, talar y extraer arboles. También se permiten aquellas actividades de
etaboracién de productos agropecuarios cuando no pueda separarss la produccion ds la elaboracién de jos mismos. En &l
suelo agricola sin limitacionas se permite el desarrollo de actividades agricolas en monacultivo ¢ aseciados en forma
intensiva o extensiva, siempre que se tenga un Plan de Manejo Ambiental aprobado por ia Direccidn de Servicios
Ambientales de la Municipalidad de Quetzaltenango.
En el suelo agricola sin limitaciones se permiten las construccicnes destinadas al almacenamiento de productos agricolas,
al procesamiento no industrial de productos, ¥ en geners} toda construccion complementaria al uso agricols, forestal y
pacuario que se desarrolle. Se parmite el desarrolio de viviendas campestres, siempre que No se genare un proceso de
yrhanizacién, lotificacién y Parcelamiento del pradio.
téﬁ}g,nstmccxones que se desarrollen deberdn ajustarse a los siguientes parametros nommativos:

a.  Indice de edificabliidad: hasta cero punto cincuenta (0.50)

i orcentaje de Parmeabilidad: setenta por ciento (70%) o mas de la superficie del predio.

fue se desarrolien deberdn gjustarse a los siguientes pardmetros normativos:

a. La superficie del pradio a fraccionar o resultante na podra ser inferior 8 seiscientos metros cuadrados (600 m2).

‘Atfculo 42. Suelo rurat agricola con limitaciones (RUR-AGR-CL)

s"suelo agricola con timitaciones se prasentan limitaciones de uso moderadas con respecto a {a pendiente, para uso se
tequieren practicas de manaejo y conservacién de suejos asi como medidas agrondmicas relativamente intensas y acordes
at tipo de culiivo establecido. Se permite la siembra de cultives agricolas asociados con arboles yfo con obras de
conservacion de suelos y practicas o técnicas agronémicas de cultivo.

Las actividades anteriores se pueden desarrollar siempre que se tenga un Plan de Manejo Ambiental aprobade por ta
Direccitn de Servicios Ambientales de {a Municipaiidad de Quetzaltenango. )
Se permite ei desarolio de viviendas campestres, siempre que no se genere un proceso de urbanizacién, lotificacién y
Parcelamiento dei predio.
Las construcciones que se desarrolien deberan ajustarse a los s:gu:entes pardmetros normativos:

a. Indice de edificabilidad: hasta cero punto treinta y cinco (0.35)

b. Porcentaje de Permsabilidad: ochenta por ciento (80%) o mds de fa superficis det predio.

Los fraccionamientos que se desarrolien deberén ajustarse a los siguientes parametros normativos:
a.  La superficie del predio a fraccionar o resultanta no podrda ser inferior a mil metros cuadrados (1000 m?).

Aniculc 43. Sueio rural nGeteo rural (RUR-NUR)
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£l suslo forestal son &reas que por su topografia, orografia y paisaje ecolGgico se conslderan de vocacion para la
conservacion del ambiente y los racursos natwrales y que, por sus condiciones para la potenclal ocumencia de
deslizamientos o derrumbes, se consideran de riesgo de desastres y no aptas para la ocupacion humana, En estas areas
queda prohibido todo uso def suelo que implique la ocupacién humana, desarrolios de urbanizaciones, lofificaclones y/o
condominios dastinados a actividades residenciales o no residenciales y actividades de extraccion o explotacion mineras.
El suelo forastal del Municiplo de Quetzaltenango se encuentra delimitado gréficamente en el Anexo 3.2 dél presente Plan.
Se establecs la categorizacion del suelo de proteccitn en los sigulentes tipos:

a. Suelo forestal de conservasion (FOR-CO}: Esta unidad tarrtanal corresponde a los susios de vocacion forestal
con una pendiente mayor al 55%, siendo éreas apropladas para actividades forestales de proteccion o
conservacion ambiental exclusiva, son tierras marginales para uso agricola o pecuario intensivo, Comprende las
partes altas de! municipio, ubicéndose en la cabacera de varias cuencas. En esta zona exisien unidades de
recuperacidn en diversos estadios de sucesion ecolgica, asi como bosque climax. Canserva muestras
representativas de especies de flora y fauna propla de la regién, y del scosistema bosque, especificamente mixto
(asociacién pino encine). Esta zona posee habitats de importancia local, regional y nacional, con cierta conactividad

con otros estratos arbdreos proximos.

b. Suefo forestat de produccion (FOR-PRD): Sondreas con una pendiente de 36 a 55 % donde se han establecido
plantaciones forestales de una o méas especies no proplas del 4rea, no se han aplicado manejos silvicuiturales, lo
que ha provocado alta densidad arbérea. Siendo necesario el enriquecimisnto de especies, principalmente de
aquelins que brindan refugio y alimentacion a a fauna siivestre, con el propdsito de replicar la estructura del bosque

natural.

Suelo forestal de recuperacién especial (FOR-REE): En ésta zona se evidenclan conflictos de usos del suefo,
que ejercen presién sobre los recursos naturales, principaimente et avance de la frontera agricola y asentamientos
humanas amenazando y desequilibrando los procesos naturales del area por e} uso de tecnologias agricolas no
compatibles con el medio. L.a zona se ubica alrededor de [os cantros poblados formandoe un cinturdn de proteccién
de talud del pie de monte con una pendiente mayor al 36%, et propdsito de esta drea es favarecer la recuperacion
y estabilizacion de la pérdida de cobertura forgstal, se pretende conectar las masas bosgosas que actualmente se
encuentran alsladas para conformar corradores biolégicos intemos y extemos en el municipio.

d. Suelo de recreacidn cultural y natural (FOR-RCN): Esta zona comprende las areas destinadas principalmente
para recorridos y actividades ceremoniales, presentes en diversos sectores rurales det municipio. Localizidndose
senderos, altares mayas, miradores, &rea con infragstructura, El drea puode ser objeto do mejoras do acuordo a

su finalidad.

w  Sualo Area Protagida SIGAP Parque Regi 1 de Quet go: (FOR-SIGAP) Esta zona corresponde a las
areas declaradas legalmente bajo proteccion del Sistema Guatematltaco Nacional de Areas Protegidas -SIGAP-,
lelbgico e importancia para la conservacion de la biodiversidad, el paisaje y los valores culturales. El

grado de intervencion hurnana permitide en estas dreas puede variar desde la proteccion abseluta hasta el mansjo
integrat de las tierras pare la conservacion de ios recursos naturales y el desarrolic de {a poblacién local, de acuerde

a la L.ey de Areas Protagidas Dscreto 4-89 del Congreso de la Repdblica de Guatemala y sus reglamentos, planes
maestros y categorias definidas por el érgano rector de las Areas Protegidas. Esta zona estars reglda por el Plan
Maestro correspondiente a cargo del ~SIGAP- y el Consejo Nacional de Areas Protegidas que es el ante rector

para el cumplimiento de Ia ley.

Articulo 45, Pardmetros normativos en el suelo Forestal

En el suelo forestal se permite ci desarrollo de actividades que por su propla naturaleza sean compatibles con el uso naturat,
come la conservacion o gestion medioambiental del érea, produccion forestal, aquetlas destinadas a actividades educativas
ambientates, aguellas destinadas a actividades de senderismo o scoturismo o agueflas que provean acceso a las mismas.
Adicionalmante, se incluyen todas aquetlas superficies destinadas a obras o estructuras de infraestructura de proteccion
amblental, de manejo hidrico o de prevencion y mitigacidn de riesgos, asi como aquellas destinadas a Ias vias pablicas.
Las actividades antedores se pueden desarrofiar siempre que se tanga un Plan de Manejo Ambiental gprobado por la
Direccion de Servicios Ambientales de la Municipalidad de Quetzaltenango, y se adopten abras o précticas de conservacion
de suelo que permita el desarrolio de actividades sin ningln tipo de riesgo a la vida humana, y & los inmuebles o

comunidades vecinas. X . b
En las sub-categorias de suelo de proteccion, se contemplarén obras o pricticas de conservacién ajustadas a los siguientes

parametros normativos:
.

a. Suelo forestal de Conservacion (FOR-CO):

Ss prohibe el cambio de uso dal bosque natural, a cualquier otre uso incluyendo plantaciones forestates, asta
disposlcién también incluye ias areas de bosque secundario en etapas pioneras.

Se permite la investigacidn.

Se prohibe ia extraceion de recursos naturales, saivo que esta actie en beneficio del ecosistema,

Se prohibe la introduccidn de especies exdticas de flora y fauna.

No se parmiten asentamientos humanos y la construccidn de infrasstructura, a excepcion de ta necesaria para

la proteccién de fos recursos naturales.

LR I )

Quedan totatimente prohibidas tas actividades agricolas, pecuarias.

Se permits la gestion de incentivos forestates.

+« Se permite of saneamiento forestal, las actividades de prevencién de incendios forastales y cualquier ofra
actividad orientada a fa proteccion def bosque y deméas recursos naturales.

=«  Las dreas que anterformente eran destinadas a la agriculiura deberan ser restauradas de forma paulatina.

»  Seprohibe la extraccion de madera, extraccion de carbon, extraceién minera de piedra y minerales en general,

extraccidn de petréleo crudos y gas natural y la generacion y comercializacion de energia eléctrica.

b. Suelo forestal de produccién (FOR-PRD):

= Se permite ef aprovechamiento y extraccién de producto forestal de acuerdo a las volumetrias que se estimen
necesarias para el mejoramiento def bosque, ef que tendré que ser autorizado por el Departamento de Areas
Protegidas de la Municipalidad de Quetzaltenango.

»  Las practicas de manejo forestal que se implementen en la zona deberén ser las que generan bajos impactos
sociales y ambientales.

» Se prohibe el desplazamiento de las especies propias del drea que se encuentre an esta zona, a menes que
se considere necesario.

»  Be prohibe el establecimiento de especies forestales que no sean propias del area, en aquellas dreas que se
determinen por el Departarmnenio de Areas Protegidas de la Municipalidad de Qustzaltenango para la
recuperacion o enriquacimiento del bosque.

« Se prohibe la extraccién de madera, extraccion de carbén, extraccion minera de piedra v minerates en
general, extraccién de petroleo crudos y gas natural y fa generacion y comercializacién de energia elécirica.

c. Suelo forestal de Recuperacion espacial: (FOR-REE)

Se parmiten las practicas agroforestales y agroecoldgicas.

Se permite la gestion de incentivos forsstales para recuperar y conservar ta cobertura forestal,

Se permite et astablecimiento de jardines boténicos.

No se permiten plantaciones forestalas con especias forestales axéticas.

No se permite los asentarmientos humanos.

£s parmitido la implementacion de planes de manejo, que contribuyan al mejoramiento de la zona.

Se podré realizar la extraccion y aprovechamiento de recursos forestales en las dreas sujetas a manejo, de
forma regulada, controlada y planificada por ia Direccion de Servicios Ambientales de {a Municipalidad de
Quetzaitenango.

Se prohibe la extraccion de carkdn, extraccién minera de piedra y minsrates en gonaral, extraccion de petrdieo,
crudos y gas natural y ia generacidn y comergiatizacién de energia eléctrica.

? o % ¢ 0 a @

»

a Buelo de recreacion cultural y natural: (FOR-RCN}
3 Se permite el desarrollo de actividades turisticas gue no ocasionen impactos ambientales negativos al
entorno.
-——Seprohibe fa enfrada de un nlmere excesivo de visitantes, es decir, mayor de la capacidad de carga de cada
espacio, ef que debers estimarse mediante estudios de ta capacidad de carga de la zona.
- Se prohibae fa instalacién de Infraestructura que pueda dafiar ef medio natural.
. Se prohibe Ia emisién de sonidos que puedan ocasionar contaminacion auditiva, que no sobrepase los
dacibeles autorizados.
. Sea prohibe {a disposicidn inadecuada de residuos sdlides.,
. Respstar y no destruir los alfares mayas localizados en la zona.
. No dafiar o destruir ia infraestructura existents.
- Se penmite efectuar actividades de educacién ambiental.
e. Suelo Area Protegida SIGAP: Parque Regional de Quetzaltenango: (FOR-SIGAP)

Este suelo se rige por el Plan Maestro de Areas Protegidas.

Articulos 46, Restricciones en dreas adyacentes al suelo forestal,
Los interesados que soliciten una licencia de obra en dreas que tengan superficies gue constituyan suelo forestal deberén
presentar un Plan de Manejo Amblental basado en la reforestacién, conservacion y proteccion de fas especies animales y
vegetales existentes, y Ia recuperacién o manienimiento de las fuentes hidricas aledarias, de forma que dichas areas se
constituyan o se mantengan como un area de conservacion ecoldgica. £n las superficies en cuestién que no tengan
cobertura vegetal existente y vayan a dejarse en estadc pemeable, el Plan de Manejo Ambiental deberd inclulr fa
consolidacion de éreas verdes o forestacion sobre dichas superficies.
El Plan de Manejo Ambiental debera tener un dictamen favorabie de la Direccion de Servicios Ambientales, debiendo el
interesado otorgar una facultad irrestricta a faver de la Municipalidad de Quetzaltenange para que pueda inspeccionar la
ejecucion y cumplimiento def mismo. La Direccidn de Servicios Ambientales podra definir las directrices a seguir en aquellos
casos que se cuenien con estudios sobre el territorio en cuestién.
Se entendera que una superiicie es adyacente a los suslos de proteccién en os siguientes casos:

a.  Areas de un pradio que se encuentren a una distancia menor o igual a la altura total del talud o ladera mas préxima,

cuando la superficie se ubique al pie def talud o ladera.

b. Areas de un predic que se encuentren a una distancia menor o igual a la mitad de la altura del talud o tadera mas
préxima, cuando la superficle se ublque en la corona del talud o ladera.

SECCION v
SUELO ESPECIAL DE PROTECCION

Articulo 47. Suelo Especial de Proteccidn:

Se establece la categorizacién de zonas espsciales en 13 tipos. Esta categorizacion responde a {os usos mono-funcionalas

existentes y proyectados en Quetzaltenango, a los suelfos especiales de proteccion patrimonial o cultural, dreas de fesgo

ainundaciones y daslizamientos, extraccion de materiales, recursos hidricos, plantas de tratamiento, aplicandoles para elio

nonmas espaciales con el objeto de lograr su adecuada gestién temitoral.

Se establacen ios siguientes tipos de zonas especiales:

a. Suelo especial de proteccién Q1: {(ESP-Q1}): Comprenden los inmuebles que, siendo bienes nacionales, estan

dedicados a aclividades publicas, comunitarias, comunales, colectivas o vecinales de acceso publico a la poblacién
a la que sirven, siempre que tengan fines de ocio, recreacion, deporte o cultura.
Las fraccionamiantos, fa realizacion de obras y los cambios de uso del suelo en las zonas especiales Q1 quedan
sujetos a la elaboracién de plan parcial de ardenamiento territorial. Aprobado el plan parciat de ordenamiento
tarritoriat deberd sujetarse a las disposiciones contenldas en &i.
Los equipamientos urbanos que se exijan como requisito para la aprobacién de un plan parcial de ordenamiento
territorial 0 que su origen sea producto del cumplimiento de una carga urbanfstica se incluirdn en esta categoria.

b. Suele especial de protaccién Q2: (ESP-Q2}): Comprenden las inmuebles que constituyen bienes nacionales,
municipales o privados, en los cuales Unicamente pueden realizarse fraccionamientes y obras directamente
relaclonadas con el uso del suelo mono-funcional al que astan dedicados.

Dantro del suelo de especial de protaccion Q2 (ESP-Q2) se establecen los siguientes sub-tipos:
L Suelo especial de proteceitn Q2.1. (ESP-Q2.1)Las 4reas agroportuarias y de terminales de transporte.
ii. Suelo especial de proteccién Q2.2. (ESP-Q12.2)Las reas o sitios arqueologicos.
Hi. Suelo especlal de protaccién Q2.3. (ESP-Q2.3)Las prisiones.
iv, Suelo especial de protaccion Q2.4. (ESP-Q2.4}L.os cementerios publicos y privadoes.
v. Suelo especial de proteceién Q2.5. (ESP-Q2.8) Las infraestructuras urbanas.
vi. Buelo especial de proteccién Q2.6. (ESP-Q2.6)l.as dreas deportivas
vil. Suelo espacial de proteccidn Q2.7. (ESP-Q2.7)Las reas hospitafarias.
viii. Suelo especial de proteccidn Q2.8. (ESP-Q2.8)Las areas industriales.
ix. Suelo especial de proteccion Q2.9. {(ESP-Q2.9)Las dreas educativas y culturates
X. Suelo aspecial de protaccién Q2.10. (ESP-Q2.10)Las areas militares.
xi. Susio especial de proteccién Q2.11. (ESP-Q2.11)Las dreas policiacas.
xii. Suelo especial de proteccién Q2.12. (ESP-Q2.12)Centros civicos.

F i izar en estas dreas fracclonarnlentos y obras que estaréan dedicadas a ofre uso y cambios de uso det
_Bsuelo, se debera haber formulado para ellas uno o més planes parciales de ordenamiento territorial, Si el uso dsi
suelo solicitado estd catalogado como un sub-{ipo de suslo especial de proteccién Q2 (ESP-Q2): dentro de dreas
especificas del Municipio, ef Departamanto de Ordenamiento Territorial padré otorgar la licencia de uso de sualo,
independientemente del tipo de uso del suslo no residencial, lo anterior es sin perjuicio de las condiciones
especiales que puedan establecerse.

¢. Suelo espacial de proteccién Q3 (ESP-Q3): Comprende los inmuebles ubicados dentro dei Centro Histérico o
que constituyan patrimonio cuitural.
Los fraccionamientos, ta realizacién de obras y fos camblos de uso del suelo en las zonas especiales Q3 (ESP-
Q3) deberan sujetarse a los reglamentos especificos que el Concejo emita sobre la materia, o a los planes parciales
ds conservacidn e incentivos que emita el Concejo Municipal.

d. Suelo tal de protaccién Q4 {(ESP-Q4): Comprende los predios en los gue se ubiquen altares religiosos
dentro del darea urbana, ya sea porque anteriormente fueron dectarados o por declaratorias posteriores af presents

Plan.
Las intervencionss de obra en esta zona especial Q4 (ESP-Ci4) deberan inclulr las medidas de proteccion para

resguardar el altar que se trate, sin afectar los intereses comunes de los usos permitidos para el inmueble en el
que se encuentre.

e. Suelo especial de protaccién QS (ESP-Q8): Comprenden los inmuebles que fueron producto de proceso de
urbanizacién can autorizacion municipal pero que no se ubican en el suelo urbano delimitado en el presente Plan.
L.os fraccionamientos, (g realizacion de obras y los camblos de uso dei suelo en las zonas especiales Q5 (ESP~
Q5) quedan sujetos a la elaboraclon de plan parcial de ordenamiento territorial.
No obstante {o anterior, mientras no se apruebe un Plan Parcial de Ordenamiento Terdtorial para el area en
cuestién, a los inmuebles ubicados dentro de ta misma le serén aplicable fos parametros normativos dispuastos
para el suelo Urbane Q5 (URB-Q5), salve el inmueble comtenga superficies que por su topografia ofy orografia
pueden catalogarse como suelo urbano de proteccién (URB-PRO) o suelo urbano Q7 (URB-Q7), en esos casos,
debera aplicarse los parémetros normativos dispuesto para esos suelos.

f.  Suelo especial de proteccidén Q6 (ESP-Q8): Lo constituyen los cauces y las riberas de los rfos y riachuelos que
se encuentran en el municipio, asi como ias superficies que se ubiquen a veinticinco metros (25m) medidos de
iado y lado desde cada una de las riberas. En esta sub categoria aplicardn los siguientes parametros normativos:

i Indice de sdificabilidad: hasta cero punto vainticineo y cinco (0.25)
it Parcentaje de Permeabilidad: ochenta y cinco por ciento (85%) o més de la superficie del predio.

g. Suelo especial de proteccién Q7 (ESP-7): Constituyen fas areas, predios o parte de predios ubicados a
veinticinco metros (25 m) medidos desde el centro de los zanjones, en aquellos casos que sl cauce det zanjén
tiene un ancho superior a veinticingo melros, el sueic de proteccién correspondera el ancho del cauce natural mas
diez metros medidos desds el borde de} zanjon.

h. Suelo especial de proteccién Q8 (ESP-Q8): Esta zona comprende las dreas susceptibles a derrumpes y
deslizamientos de rocas y suelo, que son considerados ef riesgo principal de los procesos hidro-meteorolégicos ¥
geolagico-sismicos.

En esta subcategoria aplicaran los siguientes parémetros normativos:
X Se permits la construccion de obras de ingeniera para la estabilizacién def sueio.
it Se prohibe cambiar ta fisiografia y entomo natural def drea.
ii. No se permite el movimiento de piedras y rocas del! drea, salvo las que sean necesarias para la
estabilizacién det sific.

i. Suelo especial de proteccion Q9 (ESP-Q8): Son {as areas utilizadas para la extraccidn minera de piedra y /o
minerales de cualquier tipo que a la fecha de enirada en vigencia del presente reglamento, cuentan con la
respectiva Licencia de Expiotacién, emitida por el Ministeric de Energia y Minas, también corresponde a las
canteras con fines de extraccidn y generacion de agregados para la construccion, los sitios en actividad o
abandonados desde hace poco tiempo, sin huella de vegetacion, entran en esta categoria, incluyen los adificios
e infraestructuras industriales asociadas como fabricas de cemento.

Es do obligado cumplimiento en esta subcataegoria, la ejecucién de las obras de mitigacién que se contemplen en
el Estudio de impacto Ambients), vigente con ia licencia de explotacién, jo cual serd supervisado por la Diraccidn
de Serviclos Amblentales de la Municipalidad de Quetzaltenango.
£} transporte utilizado para transportar materiales, deberd protegerse de tal manera que se garantice que ei
material no quede derramado sobre el sistema vial del municipio.

i Suelo especial de proteceién Q10 (ESP-Q10); Comprende las dreas de proteccién alrededor de las diferentes
fuentes de agua det municipio, asi como de la infraestruciura de almacenamionto para la distribucidn dol servicio
de agua potable ya sea que se ubiquen en terrenos de propiedad privada o piblica.
£n esia subcategoria aplicaran los sigulentes pardmetros normativos:

i Se permite Ja siembra de arboles para proteger el manto fredtico alrededor del pozo.

ii. Se prohipe la construccién de tanques de aimacenamiento de sustancias peligrosas dentro de un radio
de 200.00 metros alrededor del aje central del pozo o tanque de distribucién. Una vez construldo et pozo
no se permitird edificaciones o actividades contaminantes dentro de un arsa de 3.50 mstros a cada lado
alrededor del perimetro del mismo.

k. Suelo especiatl de proteccion Q11 (ESP-Q11):
Camprende las areas que constifuyen fas plantas de tratamiento de aguas residuales, existentes o proyectadasy
su area de amortiguamiento. La Municipalidad debera establacer los procedimientos necesarios para la
construccién de sistemas de tratamiento de aguas residuales segin fos sstipula el Acuerdo Gubermnativo Nimero

236-2006.

5. Suelo espacial de protaccidn Q12 (ESP-Q12): Comprendelas areas que constituyen ias plantas de tratamiento
de desechos sélidos existentes o proyectadas y su drea de amorliguamiento, asi como el botaderc municipat.

m. Suelo especial de proteccién Q13 (ESP-Q13): Mientras que no se cuente con un fuevo rastro municipal o
mancomunado, este suelo comprends sl rastro actual del municiplo asi como las diferentes industrias que manejan
rasiduos de diferentes animales, tal es ef caso de las tenerias.

En los Anexos 3.1 y 3.2 se identifica el suelo especial de proteccién de conformidad con a clasificacian contenida en este
articulp. Nuavas zonas especiales podran ser designadas por gt Concajo Municipal, o por medio de planas parciates de
ordenamiento temitorial.

Para cada uno de los tipos o subtipos de suelo especial de proteccidn, el Concejo Municipal pedré emitir los Acuerdos o
planes parciales en los que se establezca en forma detallada ef desarrolio tervitorial de {0s mismos.

Articuios 48. Restricciones en dreas adyacentes al suele eapocial de proteccion.
Se entenderd que una superficie es adyacente al suelc especial de protaccion en los siguientas casos:
i Areas de un predio que se encuentren a una distancia menor o igual a veinte metros del suslc de proteccién de
zanjones, rios ¢ riachuelos. .

ii. Areas de un predio que se encuentren a una distancia menor o igual a la alftura total del talud o Jadera mas proxima,

cuando ta superficie se ubique af pie dal talud o ladera.
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ifi. Areas de un predio que se encueniren a una distancia menor o igual a la mitad de la allura del talud o Jadera mas
proxima, cuando la superficie se ublgue en la corona de! talud o tadera. |

Articulo 49, Reconocimiento y legalizacién de obras en suelo espeacial de proteccidn ESP-Q8, ESP-Q7, ESP-QB...
Se autorizan el desarrolio de obras de estabilizacion en inmuebles en fos cuales se hayan ejecutado previo a la entradd en
vigencia del presente Plan. No obstante o anterior, no podran autorizarse obras o ampliaciones gue impliquen un aumento
del indice de edificabilldad del inmueble.

Las obras que se desarollen en 8! predio deben contar con un estudio geotécnico y una autorizacidn favorable de
habitabilidad emitida por la Coordinadora Nacional para la Reduccidn de Desastres (CONRED).

Articulo 50. Construcciones en suelo especial de proteccién ESP Q6, ESP-Q7, ESP-Q8.

En los cauces de los zanjones, rios, riachuelos y sus riberas, no se autorizan construeciones que impliquen sl entubamiento
de tos zanjones, Hos o fiachuelos o ia ocupacién humana en sus ribgras. Se podran autorizar Unicamente aquellas obras
en las que se demuastre que con ellas se busca proteger los bienes y ia vida de tas personas ante posibles desastres de
origen natural, tas mismas no podrén causar un perjuicio a tercero y no podran impenmeabilizar en mas de quince por siento
(15%}) los zanjones, riberas da los rios o dachuelos que se ubiquen en el predio.

Sin perjuicio de lo dispusste con anterioridad, para que se autoricen las obras debera acreditarse que el proyecto adopta
fas recomendaciones emitidas por e! Ministerio de Ambilente y Recurso Naturales y la Coordinadora Nacional para fa
Reduccidn de Desastres (CONRED).

Articulo 51, Planes parciales de Manejo Integral en tos tos de prot 10 pecial ESP-QB, ESP-Q7, ESP-Q8.

£} Concejo Municipal aprobara los planes parciales que emita el Departamento de Ordenamiento Territorial, que tengan
como objetivo la reubicacion de viviendas localizadas en af suelo especial de proteccidn, a la fecha de entrada en vigancia
el presente reglamento, para el efecto, se podrdn generar mecanismos de iransferencia de edificabilidad e incentives de
ordenamiento temitorial que pemmite su adecuada gestién.

Articuto 52, Desarrollo de infraestructura phblica en ¢l suelo especial de proteccién.

£l desarrolio de infraestructura plblica en al suafo especial de proteccion debera contar con et aval de la Municipalidad de
Quetzalitenango y deberé respetar los pardmetros normativos establecidos para cada uno de los suelos, sin embarge, el
Concejo Municipal podra autorizar mayores porcentajes de impermeabilizacién, tomando en consideracidn el beneficio
ﬁfﬁ_g{im que ia infraastructura publica puede atraer al Municipio.

TITULO
LICENCIAS MUNICIPALES
CAPITULO !
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

Articulo §3. Consuitas y certifi f imini vas.

El Departamento de Control de Obras esta facultado para resolver consuitas sobre Ja aplicacion dej Plan de Ordenamisnto
Territorial, sus normas complementarias, asi como sus planes parciales de ordenamiento territorial.

Las consultas podrén versar sobre el potencial de desarrollo y los parémetros normativos aplicables para el desarrolio de
fraccionamiantos, obras, v el tipo de usos del suslo autorizables dentro de un inmuable o sector en espacifico daf Municipio.
Estas consultas son voluntarias y lo resuelto por el Departamento de Control de Obras no constituye una licencia municipal.
£l Departamento de Contral de Cbras podra extender certificaciones en la cual haga constar ef sector o sectores que le
apliquen & un predio an particular. Al efecto, deberd hacerse un estudio detallado de los criterios para asignar sectores en
el predio para poder extender la certificacién correspondiente. Dicha cenlificacion tendréa una validez de seis meses.

Articula 54, Informes de factibilidad.
El Dspantamento de Control de Obras deberd extender informes de factibilidad el cual formara parte de los requisitos de

" jaficencia, en los que se resuelva si un proyecto en particular se ajusta ¢ no a los parémetros normativos definidos por el

presentie Plan, sus normas complementarias ¢ sus planes parcigles de ordenamiento teritorial, asi como cualquier otra
normativa municipal vigente al momento de la seficitud. -

Para solicitar un informe de factibilidad el interesado dabera presentar fa propuesta de disefio del proyecto para su analisis,
con los requisitos minimos que defina el Departamento de Control de Obras. Los informes de factibilidad no constituyen
una licencla municipal.

Los informes y cerlificaciones de factibilidad tendrén una vigencia de sels meses contados a partir de la fecha de emisién.
El contenido de las informes de factibilidad tendré validez legal para la exigencia de una licencia municipal bajo Ia normativa
que haya estado vigente al momento de resolver fa solicitud de informe de factibilidad, siempre que se encuentre vigents el
informe de factibilidad y e! proyecto contenga las mismas caracteristicas a las evaluadas en el procedimiento para la
obtencién det informe de factibilidad. Lo anterior sera apticable con refacion a las exigencias de las normativas municipales,
no aplicando a requisitos exigidos por normativas naclonales, o requisitos no evaiuados dentro del informe de factibilidad.

CAPITULO I
LICENCIAS DE FRACCIONAMIENTO

Articulo 8§5. Lt de fracci
La licencia de fraccionamiento es la autorizacién municipal otorgada por el departamento de Catastro que faculta al
propletario de un inmueble a solicitar ei fraccionamiento de un predio en el Segundo Regisfro de la Propiedad. Todo

fraccionamiento en susio urbano, suelo rural o de proteccién dentro del Municipio debe sjustarse a las normas definidas en
el presente Plan, a sus normas complementarias o planes parciales de ordenamiento temitorial.

Se incluyen en sl cancepto de fraccionamiento las particiones o desmembraciones para si mismo o para terceras personas,
asi como el desarrolio de parcelamientes, urbanizaciones, condominios o cualquier olro tipo de desarrofic urbano o rural,
Las vias privadas y las vias publicas de todo tipo de desarrolio deberdn ser urbanizadas a costa del propietario, con ia
raspectiva introduccion de servicios minimos de agua polable, drenajes sanitarios y pluviales, snergia eléctrica, servicios
de telecomunicacién, asi como la pavimentacién de dichas vias y sus aceras, quedando sujelo ef interssado, en caso de
incumplimiento, a ia ajecucidn de las garantias y demés disposiciones contempladas an la ley, lo anterior, sin perjuicio de
los que se disponga en fos planes parciales aprobados por ef Concejo Municipal. Para el efecto, en adicion a ia ficencia de
fraccionamiento, deber& obtenerse la respectiva ficancia de obra de urbanizacion, cuando Control de Obras lo requiera,
indapendientemente del régimen de propiedad que se pretenda constituir para los predios a fracclonar.

Las vias pablicas que deban desarrollarse, asi como tas vias privadas deberan cumplir con las disposiciones técnlcas que
defina et Departamento de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las disposiciones particulares sobre la materia que
puadan definir otras normativas municipales y los planes parciales de ordenamiento territorial.

No podrén autorizarse ficencias de obra o licencias de uso del suelo 8n inmuebles gue no hayan contado con la respeactiva
licencia de fraccionamiento si encontrandose vigente el presente Plan no se solicité Is licencia de fraccionamiento o el
fraccionamiento no cumplié con los parametros normativos definidos en ef presente Plan, sus nonmas complementarias o
fos planes parclalas de ordenamiento territorial.

El Departamento de Catastro determinaré los requisitos que debe cumplirse para solicitar 1as licencias fraccionamiento. La
unificacion de predios no requeriré de licencia o autorizacion municipat aiguna.

Articulo 58. Licencias de fraccionamiento en reas sujeias Planes Parciales de Ordenamiento Territorial.
Las solicitudes ds licencia de fraccionamiento en inmuebles ubicados dentro de un sector sujeto a la elaboracion de un Plan
Parcial de Ordenamiento Territorial no podran extenderse hasta que se elabore y apruebe el Plan Parcial por el Concajo

Municipal.
Toda licencia de fraccionamiento luego de aprobado el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial debera ajustarse a su

disposiciones.

Articulo §7. Vig de las i ias de fraccl iant

Las licencias de fraccionamiento tendnén una vigencia de doce meses.

Et Interesado podra solicitar prérrogas de Ia licencia de fraccionamiento hasta por un periodo igual. No se podré autorizar
fa prorroga de una licencia de fracclonamiento si el Congcsjo Municipal ha definido una norma que no se encuentre acorde
3 ia autorizacién otorgada, o si dentro del sector en Ja que se ublea el inmueble se ha iniciado un proceso de formulacion

un plan parcial de ordenamiento teriforial. '
Uda vez Ia licencia haya vencido, el interesado deberd solicitar una nueva licencia y cumplir con la normativa vigente an

es@momento.

Articulo 58. Fraccionamiento de areas de servicio pablice,
Las areas de servicio pablico que se transfieran a favor de la Municipalidad deberén aceptarse por el Concejo Municipal,
debiendo acompaiiarse en el expediente administrativo el plano det loie a fraccionarse con el objeto que se autorice e}
fraccionamiento dal poligone respectivo. N

CAPITULO itl
LICENCIAS DE OBRAS
Articulo 59. Licencia de Obra.
La Licencia de Obra es la autorizaclén municipal que facuita ia realizacién de una obra on un inmueble, entendiende como
tal cualquier demolicion, derribo, movimiento de tierras (excavaciones, cortes o relienos), pavimentacién, trazo de
construcsion, zanjeo, cimentacidn, construccion, edificacion, reconstruceion, fundicién, ampliacion, modificacion, reforma,
remodelacion, asi como cualesquiera actividades derivadas, conexas o complementarias a las anteriores, incluyendo
cualquier oire tipo de intervencién fisica en un inmueble que altere las caracteristicas estructurales det inmueble. Se
excluyen del requerimiento de licencia de obra todas agusltas obras de caracter ligero de conformidad con lo dispuesto en
et siguiente articulo.
Las hcencias de obra de demolicidn y de movimiento de tierras y excavaciones s6lo podran otorgarse si la edificacién ¢
estructura que sea autarizable. En aguelios casos en los que ol interesado atn no conozca e proyecto de edificacién o
estructura a ejecutar, Jas referidas ficencias tnicamente podran ser otorgadas si previamente o] interesada suscribe una
declaracion jurada en la que reconoce gue éstas no Incluyen ni generan gutorizacidn municipal paca futuras obras dentro
dsi predio.
Todz obra de una edificacién existante, de propiedad ptiblica o privada, no podré llevarse a cabo en territorio del Municipio
de Quetzaltenango, sin que ef interasado haya obtenido previamente 1a “Licencia de Obra” en el departamento de Control
de Obras, previo dictamen favorable del Departamento de Ordenamiento Territorial, cuando sea proyecto de atto impacto.

Articulo 60. Proceso de licensia.
Todo proyecto inmobiliario debe cumplir con todos los requisitos que solicite sl Departamento de Control de Obras, segun
ta categoria a la cual pertenezea, Todo proyecto inmaebiliario debe ser disefiado y planificado por arquitecto o ingeniero civil,
colegiado activo. No se admitiran planificaciones que salo tengan @l visto bueno dsl profesional. El profesional que reslice
un proyecto sera responsable absoluts de toda ia planificacion y disefic. En los proyecios de alto impacto, deberan astar
acompaiiados por un equipo multidiscipfinario, integrado por profesionales con sspecializacién acreditada en: estructuras,
instalaciones sanitarias, hidraulicas, eléciricas, ambientales, y otras especificas, quianes seran responsables de realizar af

disefio y calculo respectivo, segin su competencia.

No se admitirs expedientes que no cumplan con lo establecido en el presente articulo.

Articulo 61, Requisitos de livencia segiin clasificacion.

Toda proyecio, de acuerdo a su dimensién, complejidad y caracteristicas propias y de su entorno, esta clasificado en el
articulo 27 dsl presente raglamento y debera cumplir con los parametros normativos segdin fa clasificacion de uso de suelo
que le comesponda y cumplir con los requisitos exigidos por las dependencias municipales.

Todo proyecto esta sujeto a ja ampliacidn de reguisitos, segin sea el caso, a criterio de las dependencias responsables y
con unA base téenica justificada.

Articulo 82. Obras de caracter ligero.

Se entenderdn como obras leves aquellos trabajos de cardcter liviano, incluyendo repellos y cernidos, arreglos al cielo raso,
pintura, instalacidn de molduras o elementos decorativos, apsrtura de puertas peatonales, portones en viviendas
unifamiliares y ventanas, instalacidn rejas y balcones, reparaciones de techo, instalaciones de mobiliario dentrc del

inmueble.

Articulo 83. Legitimacién para la obtencion de una licencia de obra.

Las lcencias de obra podréan solicitarse por el propietario o poseedor iegitimo de un inmueble, asi come aquellos usuarios
que se encuentren debidamente facultados para poder gestionar las autorizaciones en la Municipalidad por los propietarios
o poseedores legitimos, E! propistario o representants legal, debera estar acompafiado por e} profesjonal (arquitecto o
ingeniero civil) responsable de haber hecho el disefio y planificacion de la obra. Las respsclivas calidades deberdn
acreditarse con jos documentos legales que al Departamento de Confrol de Obras defina.

Articulo 64, Autarizacién de usos del suelo y fraccionamientos.

La emision de Ia licencia de obra estara sujeta a que los fraccionamisntos que se busquen desarroliar y el uso del suelo at
que se pretenda dedicar el inmueble sean factibles, segin 1o contemplade en el presente Plan, sus normas complementarias
o sus planes parciales de ordenarmiento temiforial.

En caso de que exista controversia la licencia de uso de suelo se autorizaré previo dictamen favorable del departamento de

ordanamiento territorial.

Articulo 85. Condici para ta emision de la i de obra.
Toda licencia de obra implica que el interesado acepte los condicionantes que el Departamento de Controt de Obras defina
al mamento de otorgar la licencia.
L.as condiciones pueden abarcar los siguientes aspectos: -
a. Agquefias condiciones cuye fin sea garantizar el cumplimiento de ias normas contenidas en el presente Plan, sus
normas-complementarias o sus planes parciales de ordenamiento territorial.
b Aguellas condiciones cuyo fin sea minimizdr a incldencia negativa sobre el entorno que el praceso de ejecucion

ggib_r_a_g__defa causarle a vecinos y transetintes o al ambiente.
«¢. ‘Aquellas condiciones cuyo fin sea garantizar que los dafios que el proceso de ejecucion de obra pueda causarle a

i las areas de servicia plblico.

d. Aquellas condiciones que se definan en las autorizaciones de otras dependencias del Estado,

_@i;yeulo 86. Tipos de Licenclas de obra.

Departamento de Controt de Obras podra autorizar Jos siguientes tipos de licencias de obra;

ticoncia de obra de demolicién: Es la licencia por medio de la cual se autoriza la demolician parcial o total de

edificaciones o estructuras existentes.

f. Licensia de obra de movimientos de tierra y excavaciones: Es la licencla por medio de la cuai se autorizan

movimlentos de tierra, cortes, rellenos y excavaciones.

Licencia de obra de urbanizacién:: Es la licencia por medio de Ja cual se autoriza la realizacién de obras para

acondicionar una porcién de terreno, preparéndola para su uso pretendido a través de la introduccion de

instalaciones y servicios pblicos que correspondan. Tamblén se requerira licencia de obra de urbanizaecion para

los casos en que se modifique o amptie un area previamente urbanizada. Esta no autariza la construceidn de muro

perimetral y garita.

d. Licencia de obra de construceldn menor: Es la lisancla por medio de la cual se autoriza Ia ejecucion de obras
y pavimentaciones desde veinte metros cuadrados hasta cuarenta metros cuadrados.

e. Licencia de obra de construccién mayor: Es la licencia por medio de la cual se autoriza Ia sjecucién de obras y
pavimentaciones mayores de cuarenta y un metros cuadrados.

a.

<.

Si el movimiento de tierra, la excavacién o la demolicién conllevara la realizacién de una canstruccion, debera solicitarse la
licencia de obra de construccién correspondiente previa o conjuntamante con la solicitud de esta licencia. Las licencias de
obra de demolicién y de movimiento de tierras y excavaciones sélo padran otorgarse si fa edificaclén o estructura que se
pretende construir sea autorizable. Si la urbanizacién conlieva un fraccionamianto, division o particién de fincas, dsbera
solicitarse conjuntamente 1a licencia de fraccionamiento. La licencia de obra estd supeditada a que e} uso del suslo sea
autorizable.

£l Departamento de Control de Obras determinara los requisites que debe cumplirse para solicitar cada una de las licancias
_de obra expuestas con anterloridad,

Articulo 67. Autorizacién de obras provisionales.,

€1 Departamento de Control de Obras podrd autorizar fa construccién de obras provisionales cuya existencia fisica no
excada de un afio calandario luego de la autorizacion de obra conforme. Al efecto, deberd autorizar el plazo especifico y el
uso del suelo, pudiendo establecer otras condicionas que el case en parlicular amerite y eximir del cumplimiento de otros
requisitos municlpales ligados al otorgamiento de la ltcencia de obra correspondisnte acorde a la naturaleza del proyecte.
Concurrentemente a la emisidon de la licencia de obra, debera emitirse una licencia de uso del susio con condicién de
timitacidn tamporat que tenge al mismo plazo de vigencia,

£} interesado estara obligado a demoler, desmontar o sliminar las obras provisionales al vencer el plazo establecide en la
ficencia de obrd con condicién de temporalidad, debiende dejar las superficies en el mismo estado qus tenian al momento
de la intervencion. £n caso contrario, se aplicaran las sanciones correspondientes contenidas en el presente reglamenio.
El ptazo de obra provisional de permanencia temporal no podré prorrogarse por encima del plazo méximo astablecido. En
caso e} interesado requisra una permanencia mayor, deberad solicitar la licencia de obra ordinaria que corresponda.

Articulo 88. Cbras fuera de la superficie del predio.

Es prohibido realizar obras que se ubiguen ¢ invadan predios de terceros o bienes publicos de use comin o no comin, asi
como aquelias que se focalicen en dreas de servicio publico en las que no haya sido expresamente autorizado el
aprovechamisanto temporal segiin lo contemplado en el presente reglamento.

Esta restriceidn también aplica para cuaiquier voladizo, moldura, saliente y, en general, cualquier elemento, acento,
accesorio o decorgcién aplicada que se ublque en la fachada frontal o lateral de Ia edificacién o estructura. No obstante,
estos slementos podrén colocarse en la via piblica o privada siempre que no exista un cerramiento de uso habiltable, estén
pormilidas por un plan parciat, sean parte integrante y original de un inmusble declarado como Patrimonio Cultural de la
Nacidn o sean expresamente autorizados por el Concejo Municipal.

Articulo 69. Vigencia de las li de obra.
A toda obra, de acuerdo & su magnitud y complsjidad, se le asignaré una vigencia de licencia de obra basado en la Tabla
de Cobros de Licencia de Obras de Cansfruction, Uso de suslo y Gastos Administratives. Las ficenclas de obra estaran
vigentes por los plazos sigujentes: .
Las ficencias de obra de demolicidn por tres mseses.
Las licencias de obra de movimientos de tierra y excavaciones por ires meses.
Las ticencias de obra de urbanizacién por dieciocho mases.
Las licencias de obra de construccion menor a 40m2, hasta por seis meses.
Las licencias de obra de construccidon mayor a 40m2 de bajo impacto, hasta por doce meses, de acuerdo a ia
Tabla de Cobros de Licencia de Obras de Construccitn, Uso de suelo y Gastos Administrativos.
£ Las licencias de obra de construccion de alto impacto, hasta por veintiséis meses, de acuerdo a la Tabla de Cobros
de Licencia de Obras de Construccion, Uso de sueglo y Gastos Administratives.

Egjrgeresado podré solicltar at Departamento de Contrel de Obras prérrogas de una ficencia de obra, cancelando las tasas
adriiiistrativas correspondientes. No se podra autorizar la prérroga de una licencia de obra si el Concejo Municipal ha
finid8,una norma que no se encuentra acorde a la autorizacién otorgada, o si dentro del sector en la que se ubica el
se ha iniciado un proceso de formulacidn de un pian parcial de ordenamiente tesritorial.

ezfla Jicancla haya vencido, ef interesado debera solicitar una prérroga y cumplir con ta nonmativa vigente en ese
fmanto.Un mes después de haber vencido el piazo de la licencia, y si el interesado no hubiere tramitado la constancia de
akra conforme, se asumira que la obra necesita prorroga, por 1o que deberd cargarse al recibo Unico et 100% de ta promroga
Eorre,spondjame.

papun

Articulo 70. Sobre la ejecucion de proyectos.

Con independencia a su dimensién y complejidad, todo proyecto deberd ser ejecutade por un profesional; arguitecto o
ingeniero civil, sin excepcién. El numero de supervisiones minimas a la obra, estd establecida en ia Tabla ds Cobros de
Liconcia de Qbras de Construccidn, Uso de suelo y Gastos Administrativos.

Articulo 71. De Ja constancia de obra conforme.

Una vez concluida la obra el interesado debera solicitar al Departamento de Control de Obras que se verifigue en campo
que las obras ejecutadas estén conformes con las licenclas de abra extendidas, tanto en el proyecto como en las areas de
servicio publico que deban habilitarse por el interesado. £n aguellos cascs que exista una inconformidad el interesade
debera adecuar sy proyecto a las licencias otorgadas o solicitar nuevas licencias de obra, siempre que se cumpla con las
nommativas aplicables. So6lo can la conformidad det Departamento de Control de Obras podra extenderse una constancia
de obra conforme.Solamente podra otorgarse la constancia de cbra conforme, si la obra fue supervisada por un profesionat
arquitecto o ingeniero, como minimo tantas veces como se indica en la Tabla de Cobros de Licencia de Obras de
Caonstruccion, Uso de suelo y Gastos Administrativos. Durante estas supervisiones debara llevarse una bitdcora, las cuales
tendran que entregerse al momento de solicitar su constancia de obra conforme. La bitdcora deberd estar acompaiiada de
los planos finales, es decir aquelios en donde se haya incorporade los cambios realizados en obra. De no contar con fa
bitdcora, al menos debera presentar un dictamen de habitabilidad firmado por arquitecto o ingeniers civil colegiado activo.
El incumplimiento de ja obligatoriedad de solicitar at Dapartamento de Control de Obras la verificacion en campo de fa obra
ejecutada, ameritard una sancién o muita contenida en el presente reglamento.

Articulo 72, Valor de Nuevas Edificaciones

Toda obra que sea debidamente autorizada por el departamento de control de obras, y emitida {a respectiva licencia de
obra, dabera ser trasladada al departamento del Impuesto dnico sobre Inmuebles para que conforme a ia ioy, el valor de la
construccion forme parte del capital afecto a tributar conforme al decrato 15-98 Ley del impuesto Unico Sobre Inmuebics.
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Articule 73. Licencias de obra en dreas sujetas Planes Parciales de Ordenamiento Territorial.

Las solicitudes de licencia de obra en inmusbles ubicados dantro de un sector sujeto a la elaboracion de un Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial no podrén extenderse hasta que se elabore y apruebe el Plan Parcial por el Concejo Municipal.
Esta restriceién podra tener excepcionas en aquellas obras que previo a su analisis y aprobacién por 1a Mesa Técnica, dicha
obra no venga a alterar u obstaculizar la ejecucion del Plan Parcial. E

Toda licencia de obra luego de aprobado ef Plan Parcial de Ordenamientoe Territorial debera ajustarse & su disposicion.

CARITULO IV
LICENCIAS DE USOS DEL SUELO

Articulo 74, Licencia de uso det suelo. .
La ficencia de uso del suslo es la autorizacidn municipal para la realizacién de los usos o actividades a llevar a cabo en un
inmueble o en determinada superficie del mismo de conformidad con los usos del suelo autorizados en este Plan, sus
normas complementarias y los planes parciales de ordenamiento territorial.

Para el efeclo, se entenderd como uso del suelo la actividad que se lieve a cabo en forma continuada y habitual en la
{otalidad de un inmueble o en parte de Ja superficie de éste, independisntamente de que el uso del suelo implique ocupacion
humana.

Todo interesado que pretenda cambiar el uso dej suelo al que estd dedicado el mismo o en el que se pretenda ampliar las
superficles del inmueble dedicadas a un mismo uso, deberd previamente obtener una licencia de uso del suelo. La ficencia
de uso det suelo podra emitirse para unc o mas usos del suelo, para parte de superficies del Inmuebie o para todo el
inmueble, extendiendo una licencia de uso del suelo. La licencia de uso del suelo serd soficitada y autorizada por el
Departamento de Control de obras. Si el uso del suelo solicitade es de alto impacto, esta dabera ponerse a considerasion
en el Departamento de Ordenamianio Termritorial, el cual determinara o procedente.

CQueda prohibido realizar en un inmueble cambios en el uso del suglo o ampliaciones de superficies det mismo uso del sueic
sin la debida autarizacion municipat.

Articuio 75. Casos que constituyen cambio de uso del suelo o ampliacidn de la superficie dedicada a un uso del
suelo detarminado.
Para la correcta aplicacion del presaente Plan, los siguientes casos se entenderan como cambios de uso del suelo o
ampliacion de la superficie de uso del susio, para los cuales se debe previamente obtener licencia de uso de suelo, sin ser
excluyentes antre si:

a. Obras nuevas: Se debera obtener una licencia de uso del suelo para los distintos usos del suelo primarios que se
pretenda realizar en una obra nueva. Para el efecto ss considerara obra nueva, aquella que ocupe un inmueble en
el que no existe edificacion o estructura alguna, ya sea que éstas nunca hayan existido o que hablendo existido
se hayan demolide en su totalidad.

b. Ampliaciones a un inmueble, una edificacién o una estruotura existente: Se deberd oblener una licencia de
uso del suelo para un inmueble existente que sufra obras de ampliacién, ya sea que derivado de la obra de
ampliasc enda cambiar el uso del sueic en su totalidad o solamente para el &rea ampliada, y siempre que
se pretenda deslinar las superficies ampliadas a uno 0 mas usos del suelo primarios.

¢. Superficies que cambien de uso: Se debsra obtener una licencia de uso del suelo para fa tolalidad o parie de
un inmusble existente al que se le pretenda cambiar ef o los usos del suelo existentas,

Por tanto, la realizacion de remodelaciones en inmuebles existentes que ne impliquen ampliaciones ni cambios de uso del
suelo, no requieran de la emision de una licencia de uso del suato. No obstante, acorde a las caracteristicas de la
remodelacion, podra requerirse la respectiva licencia de obra.

Articulo 76. Dictamen establecimiento abierio al pablica.
Todo interesado que pratenda localizar o permitir Ia localizacién en un inmueble, de un astablecimiento ablarto al piblico,
deberd obtener un dictamen favorable de establecimiento abierto al publico por parte de fa Direccién de Abastos Municipal
de ia Municipalidad de Quetzaitenango.
La emisién del dictamen de establecimiento abierto al pablico estara sujeta & que el uso del suelo comespondiente sea
autorizable. Ei dictamen de establecimiento abierto al publico tendrd validez mientras no concurra cualquiera de los
siguientes supuestos:

a.  Que el establecimiento abierto al publico se amplie y previamenta no se solicite autorizacion municipal para las

ampfiaciones.

. Que el establecimiento abierto al pablico cambie el giro de negocio al que se dedica.
Que el establecimiento gbierto at ptblico cambie de propietario.
Qua el establecimiento abierte af publico cambie de nombre comercial.
Que e} establecimianto abierte al publico clerre definitivamente, o deje de operar por mas ds sels meses.
Quaea se incumpla con las condiciones o prohibiciones que se hayan determinado al momento de su emision.
. Cuando corresponda, que pierda vigencia la licencia de uso def suelo del inmuebte y no se soligite Su renovacién.
Una vez un dictamen favorable de establecimiento abierte al piiblico pierda su vigencia, sera obligatorio contar con un nuavo
dictamen de establecimiento abierto af piiblico para el inmueble o parte det mismo.
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Articulo 77. Condiclonas para la emisién de licencias de uso del sueclo y dicta ves de localizact de
aestablecimiento abierto al piblico. Para la emisién de las licencias de uso del susio v de dictamenes favorablas de
establecimiento abieric ai publico, se establacen las siguientes condiciones: .
2. Realizar en o dentro del inmueble dnicamente actividades para las cuates fue emitida la respectiva licencia de uso
det suelo y/o el dictamen de establecimiento abierto al piblico.

b. No realizar personalmente ni permitir que se realicen actividades con incidencia negativa sobre el entorno a las
que hacs raferencia ol siguiente articuio. '
c.  Cumplir con las condiciones especiales o prohibiciones que se hayan determinado en la autorizacion respectiva.
d.  Tomar todas aquelias medidas tendientes a evitar contflictos viales sobre a3 via de uso publice, derivados de ia
demanda sobre el uso del suela an el inmueble.
El incumplimiento de las condicionss antes mencionadas dara lugar a ia aplicacion de las sanciones contempladas en el
presente Plan.

Articulo 78. Prohibicién de realizar actividades con incidencia negativa sobre e} entorno. Se prohibe realizar en
inmuebles actividades gue incidan negativamente sobra el entorno, entendisndo como tal a los inmuebles vecinos o ai
espacio publica como calles avenidas y banquetas. Dicha prohibician es aplicable a las actividades derivadas del uso del
inmueble, independientemente de si para éste se ha emitido ¢ no una licencia de uso del suelo, un dictamen favorabie de
astablecimiento abierto al pubtico.

La prohibicién contemplada en este articulo comprende fos siguientes aspactos:

a. Lageneracidn directa o indirecta de ruido, vibraciones o trepidaciones sustanciales, continuos o recurrentss, o que
sobrepasen los niveles maximos establecidos en la normativa municipal o nacional, o aquellas que se hayan
definido en las autonizaciones municipales.

b. La promocién de productos, servicios, marcas o establecimientos a través de aparatos reproductores de lavoz y
el sanido cuando astos sean perceptibles sustanciatmante desde el exterior del inmueble.

¢. Cuando se trate de establecimientos abiertos al publico que utificen megafonos o equipos de sonido, dabe de
contar con fa licencia de! Reglamento para et uso de megéfonos o squipes de sonide a exposicion al pablico del
Municipic y Departamento de Quetzaitenango, el volumen de sonido medido en {a acera frontal, no podré exceder
los dacibelas autorizados.

d. La generacion directa o indirecta de polvo, humo, malos ofores o corrientes de aire gerieradas de fonma artificial o
megcanica, cuando éstos sean sustanciales, coniinuos o recurrentes.

e. La descarga de fluidos, gases o materias de cualquier consistencia hacia el entorne ¢ hacia e subsuelo, cuando
8stos sean sustanciales, continuos o recurrentes o se encuentren por encima de los niveles méaximos permitidos
por {a fey o la normativa municipat.

f. £l manejo o disposlcion inadecuada de desechos sélidos.

g. La colocacidn, exhibiclén o venta de productos en el espacio publico.

h. La colocacion de obstaculos con el objeto de reservar rea, o exponer articulos de venta en el espacio publico
para estacionamiento de vehiculos ¢ matocicietas.

i. La tolerancia o colaboracion dentro de ios inmuebles o establecimientos abjertos al publico, con actividades
ilegales o que no cuenten corn ias autorizaciones requeridas por la ley o la normativa municipai.

- generacién directa o indirecta de afluencia vehicular motorizada que obstaculice {a libre circulacion de personas,

bigue deteriore o afecle el espacio pablico y mobiliario urbano del sector.
como una aclividad directa aquella realizada por el propietario del inmueble, el ocupante, poseedor o
idadet mismo, el propietaric del estabiecimiento abierto al pablico o el personal, empleados, funcionaros,
g irabajadores de alguno de ellos. Como actividad indirecta se entenderé como aguella realizada por ios usuarios

@;&Q}lcllvos, instalaciones u otros objetos.

i prohibicién contemplada en este articulo es aplicable a las aclividades dervadas del uso del inmusble,
independientemente de si para éste se ha emitido una licencia de uso del susels o un dictamen favorable de establecimiento
abierto al pablico. Toda persona que genere actividades dentre de su inmueble que puedan causar un dafio o impacto
negative sobre su entorno tiene la obligacién de realizar las obras y acclones que e permitan minimizar el daiio o impacto
nagative. En los casos que no puedan minimizarse el dafio o impacte negativo debe cesar toda actividad gue este motivando
el dafio sobre e] entorno.

El Juzgado de Asuntos Municipales velard por el.cumplirmiento del presente articulo y su incumptimiente tendréd como
consecuencia la imposicion de sancienes de conformidad con lo dispuesto en el presente Plan, et Cddigo Municipat y demas
normativas municipales. El Juzgado de Asuntes Municipaies podrd ordenar e} cierre de los establecimientos abiertos al
publico que infrinjan lo establecido en el presente articulo y las condiciones especiales que se hayan impuesto en 1z licencia
de uso de suelo o en el dictamen de establecimiento abierte al publico. .

Aquellos inmuebles gue no hayan tenido autorizacidén municipat para la operacién de sus actividades, y que por motivo de
Ia inobservancia del presente articulo se haya ordenado ef cierre del establecimiento abierto al pablico, para poder continuar
con sus operaciones deberé solicitar las licencias comrespondientes, debiendo sujetarse su autorizacion & {o establecido por
el presente Plan y las normmas vigantes al momente de su solicitud.

Articulo 79. Uso del suslfo provisional.

€l Departamento de Controt de Obras podré autorizar la realizacion de usos del suelo cuya temporalidad no excada de un
afio calendario luego de la emisidn de la misma. Al efecto, debera autarizar el plazo especifico, pudiendo establecer otras
condiciones que el case en particular amerite y eximir del cumplimiento de otros requisites municipales ligades a!
otorgamiento de la licencia acorde a la naturaleza del proyecto,

Ei interesado estara obligado a cesar de realizar el uso del suelo al vencer el plazo establecido en Ia licencia de uso del
suelo con condicién de temporalidad. En caso contrario, se aplicardn las sanciones comespondientes contenidas en el
presente reglameanto.

El plazo de uso del suglo provisional de permanencia temporal no podra profrogarse por encima del plazo masdmo
establecido. £n caso el intaresado requiera una permanencia mayar, debera solicitar la licencia de uso del susio ordinaria
que comresponda.

Articulo 80. Vigencia de Ia licencia de uso del suelo.
La licencia de uso del suelo tendran las siguientes vigencias:
a. Para uso del suelo residancial: por un plaze indefinido.
b. Para usos del suelo ordinarios: fa primera vez que se otorgue tendra un plazo de dos afos, la cual se podrs renovar
por un plazo indefinido.
. Para usos def suelo condicionados: por el plaza que se defina por el Departamento de Control de Obras, la cual
se podra renovar por plazos iguales al originaiments aestablecido.
d. Para usos del suslo rurales: por un plaze indefinido, salvo el Departamento de Controt de Obras haya otorgads la
autorizacién por un plazo definide, y en dicho caso su renovacion se ajustara a lo que defina ef Departamento.
La licencia de uso def suelo perderé su vigencia en los siguienies supuestos:
a. Que se amplien ias superficies del inmueble para el cual fue otorgada Ia licencla de uso del susio y previamente
no se solicite autorizacidn municipal para ias ampliacionas,
Que se cambie el uso del sualo para el cual fue amitida Ia licencia,
Que se incumpla con las condiciones o prohibiciones que se hayan determinado al momento de su emision.
En los casos que corresponda, cuando no se sollcite la renovacién de la licancia dentro del transcurso de un afio
de vencida la licencia de uso del sualo.
Una vez una licencla de uso del suelo cese de tener vigencia, seré obligatorio solictar de nueve ia licencia de uso para ef
inmueble en cuestidn. En aquellos casos que e inmueble tenga una licencia de uso dei suelo vigente para el uso del suelo
solicitado an el dictarmen de establecimiento ablerto piblico, sdlo debera tramitarse al dictamen de establecimiento ablerto
publico, sin perjuicio de las condiciones espaciales que puedan imponerse al momento te su otorgamiento.
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Articulo 81. Legitimacién para la obt de una i de uso del suelo.

Las licencias de usos del suelo y los dictdmenes de establecimlienio abierto at piblico podran solicitarse por el propietaric
© poseedor {agftimo de un inmuebls, ast como aqueflos usuarios que se encuentren debidamente facultados para poder
gestionar las autorizacionss por los propietarios o poseedores fegitimos. Las respectivas calidades deberén acrediarse con
fos documentos legales que e! Departamento de Control de Obras defina. .

El Departamento de Controt de Obras determinara los requisitos que debe cumplirse para solictar las licencias de uso del
suslo y los dictémenes de establecimientos abisrtos al piblice, segin articulo 35 literal z del Cédigo Municipat.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
RESTAMENTO: FORMULARIOS, REQUISITOS, TABLAS/COSTOS, PROCEDIMIENTOS

Aehbulo 82, Revision de expedientes.
BtDepartamento de Control de Obras recibird toda soliciiud de su competencla, revisando que se adjunten fodos los

dogumentos requeridos. En caso hiclers falta algan documento no ingresard el expedients.

i vez estuviere compieta la documentacién para formular ta peticién, se asignard nimero de expediente y analizara los
contenidas de dicha documsentacion para identificar si hiciere falta alguna informacion o st 12 informaci6n provista debe
detallarse en alguna medida. En cualquiera de los dos casos, resoiverd informando al interasado sobre aquella informacién
que debera detallar o adicionar para poder preceder at andlisis del proyacto, propuesta de proyecto o caso en particutar.
Estande la documentacidn y la informacién completa y en el nivel de detalle requerido, se procedera a evaluar el proyscto,
propuesta de proyecto o case en particular, con el objeto de determinar si 8 cumple con los parametros normativos, can o
contenido en otras normas municipales en materia de ordenamiento temitorial y con otros requisitos de ley, y defining cudles
serian los procedimientos aplicables para autorizar {a solicitud.

En aquellos casos en que se determine que la solicitud no es aprobable porque las condiciones del prayacto o propuesta
de proyecto no estén dentro de los rangos establecidos en los parémetros normativos contenides en este reglamento o
porque a criteric de esta dependencia lo contenido en e! marco juridico aplicable no fuese subsanable sin cambios
sustanciales a la propuesta, resolvera denegando la solicitud.

En aquellos casos en los que las condicionas del proyecto o de la propuesta de proyacto estén dentro de los rangos
establecidas en los parametros normatives contenidos en aste reglamento y io contenido en el marco juridico aplicable
fuese subsanable sin cambios sustanciales g la propuesta, se cursaré el expediente a las dependencias que corresponda
& informard al interesado sobre aquallas aspectos subsanabies que no se han cumiplido, otorgandole el plazo méximo de
seis meses para realizar los cambios periinentes. En aqualios casos en los que las dependencias compelentes resuelvan
desfavorablemente o en los que, cumplido ef plazo establecldo, el interesado no presente una propuesta en la que se
subsana los aspecios objetados, se denegara Ja soficitud.

Una vez denagada una solicitud, cualquier atra soficitud de sertvicio administrativo para el mismo inmueble se consideraré
un caso distinto y generaré un expediente independients, diferente y desvinculado de cualquier soliciiud anterior, v le
aplicaran fas ncrmas que se encueniren vigentes al momento de ingresar la nueva solicitud.

Articulc 83. Procedimiento con resolucién det Departamento de Controf de Obras.

Es el procedimiento por medio dei cual el Departamento de Control de Obras deberd emitir ef informa, la licencia, ef dictamen
o la autorizacion solicitada, una vez verifique que el parametro de proyecto se encuentra dentro de fa escala de los
pardmetros normativos y se cumplen los requisitos corraspondientas.

Arficulo 84, Pr dimiento conr i6n del Departamento de Ordenamiento Tervitoriat.
Es el procedimiento por medio def cusl con base al andlisis efactuado y a la resolucién emitida por el departamento de
Ordenamiento Territorial, el Departamento de Control de Obras da cumplimiento a lo resuelto extendiendo o no 1a licencia
municipal correspondiente. Para el efecto ef Departamento de Control de Obras enviara los casos al Departamento de
Ordenamiento Territorial, habiendo verfficado que sl proyecto esté sujeto a la aprabacion de dicho érgano y que Jos mismos
cumplen con los dictamenes técnicos y legales de conformidad con el presente Plan.
Si el Departamento de Ordenamiento Territorial fo estima conveniente podra solicitar dictamen técnico de ofras unidades
municipales y estatales previc a resolver la solicitud. El presente procedimiento seré aplicable sismpre que en el presente
Plan se disponga que ef Departamento de Ordenamiento Territorial tenga que resolver o dictaminar dentro de una solicitud.
Ef Departamento de Ordenamiento Territarial debera considerar to siguiente para la emisidn de sus resoluciones;
a. Deberan ser claras, objetivas, equitativas, justificadas y racionalas en los aspectos que corresponda,
b.  Deberan ajustar al principio de distribucion equitativa de cargas y benaficios.
¢.  Deberén ser consistentes con fas resoluciones emitidas con anterioridad en analoegas circunstancias y, en caso de
no sero, deberdn justificar Jas razones objelivas por las que se emite una resolucion diferente.
d. Deberan conternplar el potenciat dafio © peligro que {as obras o usos del suelo causarian a {os bienes colindantes
o a la seguridad de los habitantes vecinos o de jos transedntas, 10s perjuicios o minusvalilas que podrian causarse
y e! potencial efecto negativo que puedan causarse sobrs las buenas costumbres, el omato y limpieza de las
pobiaciones, el medic ambiente, la salud, los servicics publicos municipafes y los servicios publicos en general.
e. Deberan ser congruentes con las politicas publicas de ordenamiento territarial contenidas en el presente Plan.
. No deberdn contravenir todas aquellas disposiciones contenidas en ia lay o en resolucionss administrativas de
dependencias dal Estado en el ambito de su competencia.
Los elementos dispuestos con anterioridad, seran igual de aplicables a otras dependencias municipales al momento de
emitir sus resolucionss, pudiendo imponer condiciones especiales a la emisién de la respectiva licencia o autorizacién
municipal, de acuerdo al caso concrato.

TITULO v
NORMAS MINIMAS DE DISENO Y NORMAS DE EJECUCION DE OBRAS
CAPITULO 1
NORMAS MiNIMAS DE DISERG
Articulo 85.Dimensiones minimas de disefio an edifi iones resid iales.
Para edificaciones con usc del suslo residencial se requieren las siguientes dimensiones y superficies minimas:

Sata o Comedor 3.00

Bafio .20

Cocina 2.50

Dormitorio de Sepviclo 2.50
e Dormitoric . 2.50 S.00
e Bafic da Servicio 0.80 1.80

e Pagiflos 0.80
i Patio interior (Vivienda de un Nivel) 2.50 8.25

Patio Intenior {Vivienda de Dos Niveles) 3.06 )

altura minima de los ambientes sera de dos punto cuarenta metros, (contados a partir del nive! final de piso, y hasta la
altura del acabade final del tacho), exceptuando el estacionamiento del vehiculo y los servicios sanitarios en general, en
donde se aceptara un minimo de dos punto veinte (2.20) metros de aftura. Se aceptaré ventilacion a través de voladizos y
comredores, siempre que estos tengan un ancho méximoe de uno puntoe cincuenta (1.50) y que uno de sus lados colinde a un
palic o drea no {echada.
Et Departamento Control de Qbras podra autorizar proyectos que no se gjusten a las dimensiones minimas establecidas en
este articulo, toda vez que se garantice las condiciones de habitabliidad en e} proyecto.

Articulo 88. Ventilacion.

Todes los ambientes de las edificaciones deberan estar dotados de preferencia con luz y ventilacién naturales por medic
de puertas y ventanas. En caso contrario y de acuerdo af uso a que se destine la edificacién, quadarg a criterio de ia
Municipalidad, aceptar ofro tipo de fuz y ventilacidn, con ef objeto de garantizar las condiciones de habitabilidad en ef
proyecto.

Articulo 87. Marquesinas y ochavos.

Cuando la alineacidn coincida con la linea de fachada no se permitirdn salientes de Ja alineacion municipat mayores de diez
centimetros. S8 exceptGan tas marquesinas, siempre y cuando tenga un ancho maximo de sesenta centimstros o la mitad
de la acera, la que sea menor, construida a una altura no menor de dos metros con cincuenta centimstros ni mayor de tras
metros sobre el nivel de acera, no parmitiéndose en ningn caso de marquesina o alero que viertan agua pluvial sobre la
acera o via ptiblica ni construcciones sobre ella 0 accesos a la misma.

Las adificaciones cuya linea de fachada coincida con la alineacién municipal y ademas, estén ubicadas en esquina, deberan
ser construidas dejando un ochavo libre en todoes fos niveles de Ia edificacién, el cual no podr4 ser menor de dos metros
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tinaales de radio o un metro con cincuenta centimetros de longitud, con un angule de cuarenta y cinco grados (45°) ni contar
con ningdin tipo de acceso vehicular o peatonal. Se exceptian los sigulentes casos:
a. En donde el ancho del espacio entre la linea del bordilio y ia linea de fachada o limite del inmueble, sea mayor o
tgual a dos metras de longitud. .
b. En donde 8] inmueble de esquina colinde con calies peatonales. -

Articuio 88. Entradas y salidas.

Las entradas y salidas en lofes de esquina deberan localizarse al menos a quince metros de Ia esquina del lote. 8i ninguno
de {os frentes permitiera lo anterior, ef acceso debera localizarse en el limite mas alejado de la esquina.

No obstante, la municipalidad podra axigir la ubicacién de las entradas y salidas en el frente més corto si las condiciones
del frénsilo sobre la otra via asi lo exigen. Todo proyscto debera cumplir con los radios de giro de las entradas y salidas,

los cuales seran definidos por el Departamento de Control de Obras.

Artfeuio 89. Arborizacion en el espacio plblico.

La ublcacién ds los drboles existentes en el espacio no vehicular prevalecerd sobre la ubicacién de entradas y salidas, las
cuales, en todo caso deberan adaptarse 2 tat situacidn. La municipalidad no autorizaré la tala de ningin 4rbol en el drea
publica para dejar espacio para una entrada o una salida vehicular a un estacionamiento privado, a no ser que la distancia
entro los arboles sea de tres metros 0 menos. En este caso se deberd buscar ia opcién que resguarde la mayor cantidad
de arboles y/o reponer os drboles talados.

Articulo 90. Carril de desaceleracion,
Sers obligatorio la ubicacidon de carriles de desacelaeracién para ingresar a un estacionamiento privado cuando estos se
ubiquen a {o largo de una via sin camif auxifiar, en el frente que dé directamente a rampas de un paso a desnivel o en
cualquier situacién gue considera necssaria sl Departamentc de Controf de Obras. Los parametros de dissfio a cumplir son
{os sigulentes:

a.  Ancho del carril: tres metros como minimo.

b, Lalongitud del carril serd determinado por el Departamento de Control de Obras con base en fas

caracteristicas propias del proyscto y el impacte vial que se pueda generar en al sector.

Para poder incorparar el carril de desaceleracion, el propietario del inmueble o desarroilador del proyecto deberd reponer el
espacio no vehicular ocupado por el mismo en el interior de su lote y restablecer la acera y ia vegetacion andlogamente a
como se encontraba anteriormente. Para el efecto, se considerard un cambio de trayectoria de la acera de cuarenta y cinco

grados como el maximo aceptable.

Ar'ﬂculo 91. Rampas y controles de ingreso.
En ningln caso podrén ubicarse rampas en el espacio pablico para accederestacionarmientos privados. El desarrollo de una

rampa de ingreso o salida a un estacionamiento deberd iniciar a partir la linea de fachada del inmusbie o bien de ia alineacion
municipal. La pendiente méxima de dicha rampa no podra ser mayor al dieciséis (16%) por clento.
Segin el tipo de control de ingreso, debera dejarse una longitud libre entre el limite de propledad y el elerento Indicado, de
acuerdo a los sigulentes lineamisntos:

a. Acceso controlade mecanicaments: diez metros como minimo antes de la pluma o elemento.

B. TAcceso cantrolado por personal de servicio; doce metros como minimo antes de la garita.

. Ventanillas de autoservicio: treinta matros como minimo antes de la ventanilla ¢ alfopariante, o que estuviera

antes.

Rvel 'eg pavimento de accesos y salidas pueden ser entre e} nivel de la acera y diez centimetros debajo de ésta, Casos
=,§‘- s#éialel seran analizados por el Departamento de Contro! de Obras. Sila entrada o Ia salida se hacen al nivel de la acera,
5 iimento utilizado debera ser anglogo al de ésta.

#quelios lugares donde la acera tenga una pendlente mayor al fres por ciento no aplica lo indicado en el parrafo anterior,
Bro las entradas vy salidas deberdn disedarse para dejar la menor diferencia de nivel con respecto a la acera.

P

Afffouio 82. Via publica y aceras.
Todo trabajo que Implique alguna modificacién o reparacién en la via pablica, asi como romper el pavimento o hacer cortes
de banquetas o aceras para la ejecucion des obras piblicas o privadas, deberd contar con la autorizaci6n de Ia Municipalidad
que segln el caso, sefialara las condiciones en las que se deba realizar tal trabajo, slendo obligacion del constructor el
ofsctuar las reparaciones cerrespondientes.
Se establece un ancho minimo de aceras en calles y avenidas de un metro con cincuenta centimetros lineales, con sus
respectivos vadas, La Municipalidad podra definir los anchos de acera en cada zona, sin disminulr el mfnimo.
Las aceras serén definidas por la altura del bordillo corespondiente, con una pendiente ascendente del uno por ciento hacia
el iimite de ia propiedad. Todo vecino esta obligado & construir por su cuenta la banqueta que circunde el frante y lados de
su propiedad, conforme a los criterios técnicos que determine el Departamento de Control de Obras. Todas las actividades
de comercio, deberan realizarse dentro de los linderos del predio que ocupa y por ningln metivo se permitird ocupdr las
aceras y aspacios publicos aledafos.
CAPITULO 1]
NORMAS OE EJECUCION DE OBRAS

Articulo 83, Profesionales.

Para los efectos da este Plan los ingenleros civiles, arquitectos o ingenieros— arquitectos que actden como proyectistas ©
constructores en edificaciones de todo tipo, asi como en proyectos de urbanizacion, deberan ser colegiados activos de
acuardo con {a Ley de Colegiacion obligatoria para et gjercicio de las profesiones universitarias. La Municipalidad quedsa en

libertad de comprobar esto en base a ja publicacién anual de los listados aficiales de dichos profesionales o bien requiriendo
una constancia del colegiado respectivo.

Toda persona que actle como proysctista o constructor deberd guardar ol cumplimiento de este Reglamento y demas
ordenanzas municipales. En caso contrario, la Municipalidad queda en derecho de imponsr las sanciones correspondientes,
asf como prasentar la respecliva denuncia a los colegios profasionales que comespondan.

Articulo 94. Depdsito de desechos.

Cuande la solicitud de licencia de obra so refiera a una demolicién, excavacién, movimiento de tierras o cualquier otro que
genere desechos, deberé incluirse a los requisitos descritos en este Plan, una indicacién de los lugares donde se depositaran
los desechos para qua al Departamento de Control de Obras lo autorice, Adicionaimente deberd adjuntarse planos donde se
indiquen las partes a demoler, indicandc el procadimiento a segulr, con el objete de prevenir ¢ evitar dafios a terceros,
tomando {as medidas de seguridad necesarias, asi como la ruta de evacuacion de residues y ef horario de transporie de los

mismos.

Articulo 85. Colocacién de la licencia de obra.

La ejecucion de toda obra podra ser iniciada Gnicaments después de haber sido emitida ia Licencia Municipal, para to cual ef
propietario y/o ejecutor de ia obra, deberd colocar en un jugar visible, el nimero de la licencla respectiva, asi como mantener
en obra los planos autorizados por ia Municipalidad de Quetzaltenango.

Articulo 86, Estructuras de seguridad. :

E} constructor esté obligado a colocar andarnios, vallas y tedo tipo de proteccion qus garantice la seguridad, salud y bienestar
de los trabajadores, peatonas y en general de {erceros, en foda obra que asi lo amerite. Para tal efecto se podra ocupar
anicamente la mitad de! ancho de la acera que circunde la edificacion aplicando las normas minimas de reduccidn de

desastres.

Articulo 97. Depésito de materiales an la via pabfica.
Seré permitido depositar materialas de construccion o desechos en via publica siempre y cuando sea frente al predio donde
se efecthan los trabajos v de acuerdo con lo siguiente:

a.  Los mataniales no podran permanecer mas de veinticuatro horas en {a via publica.

p. No podran ocupar calies o callejones con un gabarito menor de seis metros.

¢.  No se ocupard mas de un cuarto (¥4} del ancho de la calle y como méximo un ancho de dos metros de {a misma,

cuando ésta tenga un gabarito mayor de seis metros.
d.  No se ocupara Ia acera, ni se podra obstruir ios accesos de cuaiyuier tipo.
. No se obstruirdn tragantes o cualquier otro tipo de instalacion de los servicios pubficos.

Articulo 98. Supervisién municipal.

Toda obra de excavacion, movimianto de tierras, nivelacion, construccion, modificacion, reparacién, cambio de techo, cambio
de uso o demolicidn de edificaciones, asi como tode trabajo gue se refiara al omato y urbanizacidn, es susceptible de la
supervision perddica y constante de la Municipalidad, a través de supervisores designados por ésta, quienas verificaran que
ios trabajos respectivos, se sfectien de acuserdo a Jos planos aprobados y requerimientos indicados en este Plan y demas

feglamentos municipales.

Arfiquio 99. Comrecsiones.

Defartamento de Controj de Obras queda autorizado para amitir una orden de correccién cuando una obra no se esté

o de acuardo a los planos aprobados, fijando un plazo razonable para el cumplimiento de dicha orden.

= s6 una orden de correccidn requerida por el Departamento de Control de Obras, no se cumpliera en st plazo fijado y,
adlvo razones plenamente justificadas por ef constructor de la obra, &f supervisor municipal deberd denunciar ante el Juzgado
db Asuntos Municipales para que se le impongan las sanciones correspondientes.
Afticulo 400. Disposiciones especiales en i §
Lag licencias que emita el Depatamento de Control de Qbras podran contener {as siguientes disposiciones y obligaciones:

a, Se hara conslar en las licencias que durante la fase de construccion debara permtitirse el ingreso en horas habiles,
previa identificacién de los supservisores municlpales asignados por la oficina respectiva, para velar por el
cumplimients de lo estipulado en este Plan, de modo que las copias de los planos autorizados deberan mantensrse
siempre en |a obra. .

b. Alautorizarse toda licencia, existe la obligacion solidaria y mancomunada enire al constructor y propletario, de pagar
a la Municipalidad de Quetzaltenango cuaiquier gasto que se origine por la reparacién de desperfectos en los
servicios o infraestructura de ia poblacion causada por los frabajos de la obra a que se refiere. igualmente sarén
responsables por los dafios o perjuicios que osasionen a terceras personas o a sus bienes.

¢. Cuando la persona gue actie como constructor deje de fungir como tal en una obra, deberd informario
inmediatamente por escrito a la Municipalidad, de lo contrario seguird considerdndosele como e! responsable de fa
ejacucién de {a obra.

d. Las infracciones a este Plan u ofras ordenanzas municipales, o el incumplimiento de lo indicado en los planos
autorizados posteriornente al otorgamiento de toda Licencia Munlcipal, autoriza a la Municipalidad para dejar
temporalmente sin efecto, cualquier trdmite hasta que se verifiquen las correcclones o enmiendas respectivas. En
caso de reincidencia o dasobedjencia, se impondrén las sanciones correspondisntes.

6. Cualquier modificacién o cambio en los planos originales aprobados en el tréimite de toda licencia municipal, debera
ser previameante aprobado por ja Municipalidad y cuando ésta lo considere necesario, en ef caso de camblos
significativos en un proyecto, los inferesados de%erén iniciar un nuevo tramite para solicitar ia licencia municipal.

TULO V
HERRAMIENTAS DE GESTION DEL TERRITORIO
CAPITULO !
PLANES PARCIALES

Articulo 101. Planes Parciales de Ordenamiento Territorial.

E} ordenamiento territorial podra ser adecuado a las condiciones particulares de sectoras del municipio a través de planes
parclales de ordenamiento temitorial, Los planes parciales son instrumentos de planificacién y gestién urbana a escala
intermedia, que tienen por objeto desarrollar los principios, el moedelo de ocupacién y el crecimiento urbano definidos en e
presente Plan.

El Concejo Municlpal podra emitir acuerdas especificos para concratar todo 1o relacionado con la formulacién de tos planes
parciales de ordenamiento territorial. En lodo caso, el Concejo Municipal deberd aprobar los planss parciales de
ordenamiento territorial con el voto favorable de las dos terceras partes de sus miembros, previc dictamen de! Departamento
de Ordenamiento Temitorial.

La elaboracién de planes parciates de ordenamiento territorial es obligatoria para aquelios casos que establezea el prassnte
Plan. Una vez aprobados, los planes parciales de ordenamiento territorial tendran una duracién indefinida hasta que sean
sustituidos por ofros © et Concejo Municipal expresamente los derogue.

Articulo 102. Objetivos de los Planes Parciales.
Los ptanes parciales ds ordenamiento territorial tendran los siguientes objsetivos:

a. Planificar detalladamente un sector del teritario, teniendo como fundamento los principios y objativos genserales

descritos en el Plan de Ordenamiento Territonial, atendisndo a sus caracteristicas y condiciones propias.

b. Dar cumplimianto de los fines sociales, ambientales y econdmicos previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

¢. Articutar en sectores especificos las decisiones sectoriales previstas en los distintos instrumentos ds planificacion,

y acorde con {08 requerimientos que suscitan los nuevoes dasarrolios, concretar las fuentes de financlamiento de
las obras de infraestructura vial, redes de servicio, dreas verdss y recreativas, equipamientos urbanos y sacigles
figados a los procesos de desarrollo urbano y establecer las etapas y condiciones de gjecucion de las mismas.

d.. Definir los 4mbitos espaciales de distribucion equitativa de las cargas y los benseficios, a través de las unidades de
actuacién urbanistica u otros sistemas que posibiliten fa cooperacién entre participes y aseguren el cumplimiento
de las obligaciones urbanisticas en funcién de los estandares adoptados en el Plan de Ordenamiento Tervitorial.
Mejorar el aspecto urbanistico de un saector en particular.

Establecer las condiciones de participacion en las obligaciones y en los aprovechamientos urbanisticos de los
propistarios del suelo. ’

o

Articulo 103, Tipos de Planes Parciales.
Los Planes Parciales de Ordenamiento Terrlforial pueden ser de los siguientes tipos:

a. Planes Parciales de Conservaciéon: Son aquellos que se definen en sactores urbanos con valor urbanistico,
arguitecténico y paisajistico.

b. Planes Parciales de Consolidacién, Re-dasarrotlo o Renovacién: Son aqusllos gue se definen en sectores
ubanos-que tiene una tendencia a un desanollo definido y establs, sin embargo, se guleren implementar normas
especificas que pemitan un mejor desarrollo del territorio. Asl come aquellos sectores del municipio detariorados
o en conflicto funcional, en los que se requiere de una transformacién fisico-espacial y socicecondmica de los
pradios.

c. Planes Parciales de Mejoramieato Integral: Son aquellos que se definen 8n &reas de desarollo incompleto e
inadecuado, en los centros poblados focalizado en suelo rural o en los cuales se hayan producidos procesos de
extraccién minera o de hidrocarbures, entre otros de similar naturaleza.

d. Planes Parciales de Desarrollo: Son aquellos que se definen en arsas urbanizables ¢ construibles, logalizados
en suelo urbario gue por el tamado del lote Ia norma se requiere de un tratamiento especial para su desarrollo.

Articulo 104. Sectores sujatos a Pianas Parclales.

Los sectores que se dalimitan en ei Anexo 3.12 de] presente Pian, asi como todo predio mayor a una hectarea, que no se
encuentre previamente urbanizado, estdn sujetos a la elaboracion de un Plan Parcial de Desarrollo. No se podran extender
ficencias de obras, fraccionamiento y uso del suelo sin previamente haberse aprobado el Plan Parclal de Ordenamienio
Territorial para el sector delimitado.

£l Concejo Municipal mediante acuerdos aspecificos podré designar areas del Municipio que estén sujstas a la elaboracion
de planes parciales.

Artfeulo 105. Unidades de Actuacion,
Dentro de los Planes Parciales de Ordenamlento Territorial se podran definis Unidades de Aciuacion, las cuales deberdn
garantizar los siguientes objetivos:
a. La adecuads accesibilidad vial interna y externa dentro y fuera de la unidad de actuacion.
b, la prestacién directa a fos posibles usuarios, de todos jos servicios piblicos baslcos y domicillarios.
. La generacion de las &reas publicas requeridas para los nuevos pobladores y la permanencia de las existentes.
d. La sana mezcla de usos, cumpliendo con las distancias de seguridad o los retiras de aislamjento requeridos

Los planes parciales de ordenamiento territorial podran slaborarse a nivel detallado y a nivel preliminar, Sin embargo, sélo
ias unidades de actuacidén que se hayan slabaorado a nivel detallado podran ser objeto del otorgamisnto de licencias de
fraccionariento, obra y de uso dsl suelo. 8

L.as unidades de actuacidn que se hayan definido a nivel preliminar como minlmo deben definir las areas de servicio pubtico.

Articulo 106. Contenidos de jos Planes Parciales de Ordenamiento Territorial.
Los Planes Parciales de Ordenamiento Territorial podran definir:
. Parfirmetros normativos refacionados con fraccionamientos.

a

b. Parametros normativos relacionados con obras, altura, aftura urbanistica, Inclusive aquelios relacionados con el
diseho arquitaciénico del sector.

c. Dotacién de estacionamientos méxima o minima para un sector en particular.

d. Delimitacion y designacién de areas de servicio publico.

a. Usos del suelo autorizables, prohibidos y/o condiclonados, inclusive sectores residenciales.

f. Las cargas urbanisticas que deben cumplirse para su desarrollo, de acuerdo al fndice de edificabilldad,
permeabilidad, aflura y aprovechamiento del suelo que se determins.

g. Enlos casos que se aplicable, el reajuste de tierras establecido por los propiatarios para un mejor aprovechamiento

del sueio urbano.
Las unidades de actuacién urbanistica o sectores que conformardn al Plan Parcial de Qrdenamiento Territotial.

i.  La evaluacién financiera de las obras de urbanizacién y su programa de ejecucion.

CAPITULO It
NORMAS COMPLEMENTARIAS

Articulo 107. Incentives de ordenamianto territorial.

£1 Conceje Municipal podné establecer un régimen de incentivos de ordenamiento tarritorial que permita acceder al indice
de edificabilidad ampliado o a una mayor aliura en inmusebies localizados en el suelo urbano, debjende respetarse et
principio de ordenamiento territorial del reparto equitativo de cargas y benseficios.

Todo {o relative a los incentivos y practicas incentivables se regird por los acuerdos qué para el efecto emita el Concejo
Municipal, las cuales también podrén definirse en los planes parciales de ordenamiento territorial.

Articulo 108. Transferencia de Edificabitidad por Compeansacién. .

El Concejo Municipal podra establecer un régimen de transferencia de edificabilidad por compensacidn como un
herramienta que permita trasladar los polenciales de sdificacion de un inmueble por razones de proteccién ambiental,
conservacién de patimonio por razones de valor histérico, urbanistico, arquitecténico y paisajistico, asi como por
mitaciones que se establezcan en un inmuebls por motivo de designaciones de éreas de servicio pabiico. Al efecto, deberén
desigharse dreas emisoras de edificabilidad y las areas receptoras de edificabilidad, los beneficlos urbanisticos que puedan
otorgarse por el traslado de la edificabilidad y las cargas urbanisticas asociadas al traslado de la edificabllidad. El indice de
edificabilidad méximo gue pueda autorizarse en las dreas receptoras de edificabilidad 2! utilizar esta herramienta podré ser
superior hasta en un veinticinco por ciento {(25%) del indice de edificabilidad ampliado determinade para el secior en
cuestion. No podra designarse como areas raceptoras de edificabilidad los suelos rurales, de proteccién y los suelos

3 i les.

Todo lo relativo a ia transferencia de edificabilidad por compensacion, se regiré por los acuerdos que para el efecto emita
el Coneejo Municipal, lo cual tamblén podra definirse en las planes parciales de ordenamiento territorial.

Artigulo 109, Normas rel das con urbani i habitacionales bajo el esquema de condominio.

Chnssjo Municipal podra definir normas urbanisticas relacionadas con e} desamollo de urbanizaciones habitacionales
Bajo ef esquama privado de condominios. Bl acuerdo debera contemplar la dimensidn maxima y minima para el desarrolie
de este tipo de proyectos habitacionales, los requerimiantos minimos para la dotacion de vialidades privadas, areas
recreativas y éreas verdes, asi como las cesiones obligatoras que deben cumplirse para la generacion de espacio piblico
y equipamientos urbanos a faver del Municipio. .

Los planes parciales de ordenamiento tersritorial podrin definir unidades de actuacién que permitan su desarrolio bajo el
sistema de urbanizacién habitacional bajo el esquema de condominio, sin perjuicio de definir ias cesiones obligatorias que
deben cumplirse para la generacién de espacio pdblico y equipamientos urbanos.

Articulo 110. Vivienda de intarés soclal.

El Concsjo Municipal podra definir normas especiales vinculadas a la construccién de viviendas para personas de escasos
recursos, Dicho acuerdo podra contemplar cargas urbanisticas menores a las definidas en el presente Plan con el objeto
de incentivar la construccidn de dicho tipo de viviendas, deblendo establecer las condiciones fisicas con las que debe
cumplir dicha vivienda. Los planes parcialas de ordenamiento territorial podréd definir 1o dispuesto con anterioridad, sin
embargo también podran definir como carga urbanistica (a inclusion de hasta un treinta por ciento (30%) de Ja edificabllidad
totai del proyecto para que se destine a la gensracién de vivienda para personas de e5¢asos recussos.

t.os beneficiarios de este tipo de viviendas deberan determinarse por la Municipalidad de Quetzaltenango, para lo cual podra
crear alianzas con otros drganos del Estado con si objeto de lograr su adecuada gestién.

. CAPITULO I
AREAS DE SERVICIO PUBLICO

Artfculo 111. Areas de servicio pablico.
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£1 Concejo Municipal mediante acuerdos especificos, o por medio de planes parciales de ordenamiento territorial podra
definir dreas de servicio pablico con el abjeto de promover y orientar el desarrolle integral del municipio, de mejorar ia calidad
da vida de sus habitantes a través de la utilizacion racional de su territorio y de la realizaclén del bien comiin.

£l Anexo 3.7, contiene las dreas de servicio publico definidas por medio del presente Plan. La delimitacion de érea de
servicio pablico deberd indicar el uso al cual sera destinado, el cual sélo podra medificarse por medio de una resolucion
expresa de! Concejo Municipal. _

Articulo 112. Tipos de Araas de Servicio Pablico:

Se establecen las siguientes dress da servicio piibfica:

L. Espacio Vial: Son aquellas superfictas delimitadas para la habifitacién del aspacio vial dentro del Municipio. Ei espacic
vial comprende aquellas superficies gque actualmente tienen esa funcion y se quieren ensanchar, asi como aque!
espacio vial proyectado que buscan crear conexiones viates conforme a criterios urbanisticos técnicos y racionales.
i.as superficies destinadas a espacio vial comprenden las vias para acceso vahicular, para el transporte publico, para
ia generacion de ciclovias, aceras y otros de simitar naturaleza.

Las vlas privadas dentro de un proyecto deberd inscriblrse en sl Segundo Registro General de la Propiedad con ese
fin, ya saa formando una finca indepandiante o constituyéndose una servidumbre sobre dicha superficie, su destine no
podra variarse, y no padré autorizarse construcciones que tengan como objeto de la occupacion humana sobre Ja

superficia.

. Equipamientos Urbanos: Son aquellas dreas o superficies destinadas para actividades o servicios publices,
comunitarios, comunales, colectivos o vecinales de acceso a la poblacién a la que sirven. Los equipamiento urbanos
puede ser de los siguientes tipos:

a. Naturales: Superficies donde se ublcan parques urbanaos.

b. Cientificos: Superficies donde se ublcan establecimientos destinados principalmente a la investigacién,
divulgacion y formacién cientifica, at desarrollo y transferencia tecnolégica y a 1a innovacion técnica.

c. Comercio: Supearficies donde se ubican establecimientos destinados principalmente a las actividades de
compraventa de mercaderias de primera necesidad y mercados publicos.

d. Do culto y culturales: Superficies donde se ubican establecimientos destinados principalmente a actividades de
desarrollo espiritual, religicso o cuftural, tales como: catedrales, templos, santuarios, sinagogas, mezquitas, asi
como centros culturales, museos, bibliotecas, salas de concierto o espectaculos, cines, teatros, galerias de arte,
auditorios, centras de convenciones y otros de similar naturaleza.

e. Daporte: Superficies donde se ubican establecimientos destinados principaiments a aclividades de préctica o
ensefianza de cultura fisica, tales como: estadios, centros y ciubes deportivos, gimnasios, multi-canchas; piscinas
asi come recintos destinados al departe o aclividad fisica en gensral, cuente o no con areas verdes.

f. Educacién: Superficies donde se ubican establecimientos destinados principalmente a la formacion o capacitacion
en educacion superior, técnica, media, basica, basica especial y pre-basica, y a centros de capacitacién, de
oriantacion o de rehabilitacién conductual.

g Esparcimionto: Superficies donde se ubican establecimientos o recintos destinados principaimente a actividades
recrestivas, tales como: parques de entretenciones, parques zoolbgicos, plazas y otros de similar naturaleza.

h. Salud: Superficies donde se ubican establecimientos destinados principaimente a !a prevencion, tratamiento y
recuparacién de la salud, tales como: hospitales, clinicas, policlinicos, consultorios y centros de rehabilitacion.

{. Seguridad: Superficies donde se ubican establecimientos destinados principalmente a unidades o cuarieles de
instituciones encargadas de la seguridad piblica, tales como unidades policiales y cuarteles de bomberos, entre
otros de similar naturaleza.

i Social: Superficies donde se ubican estabiecimientos destinados principalmente a actividades comunitarias, tales
como: sades de juntas de vecinos, clubes socialas y locales comunitarios.

El presente Plan, sus normas complementarias y los planes parciales de ordenamiento tenitorial determinaran si
el equipamiento debe ser de acceso general o limitado, de acusrdo a las condiciones gue se establezcan. En el
suslo rurat del Municipio también podran disponer de este tipo de equipamientos.

It Infraestructuras urbanas: Son aquellas dreas o superficies destinadas a Iz prestacion de servicios pabficos al vecino,
tanto aguellos donde se presta atencién directa al mismo, como aquellas dreas operativas o administrativas que son
necesarias directa o indirectamente para la prestacién de un servigio publico.

Sin perjuicio de fo contenido en el presente capitulo, los requisitos, criterios, procedimientos y cualesquisra otros aspectos

que requieran ser detallados sobre la designacién, defimifacion, cesidn, adquisicion e inscripcion de dreas de sarvicio

pdblico se regulara por lo establecido en el presente Plan y por cualquier otro gue emita e Concejo Municipal para tat efecto.

Articulo 113, Designacién de las dreas de servicio piblico.
Las dreas de servicio ptiblico a que se refiere el arficuio anterior, seran designadas como tales de ia mgunante manera:
a. Porlo dispuesto an el presente Plan.
p. A través de la aprobacién de Planes Parciales de Ordenamiento Territorial.
c. Individualmente por el Concejo Municipal por solicitud de las unidades y entidades municipales
Una vez designadas las 4reas de servicio publico aplicaran sobre éstas las normas para su aprovechamiento. Una vez
integradas las areas de servicio pablico, se deberan destinar a ja funcion para la cual fueron establecidas.

Articuto 114, Cancalacion de dreas de servicio pibiice
Se podra solicitar la cancelacion de las areas de servicio publico delimitadas en un inmuable si transcumidos diez afios
desde et momento de su designacion no se han habilitado para el objeto para el cual fueron previstos. En estos casos el

propietario del inmuabte solicitara al Concejo Municipal su cancelacion, quien debera rasolver dentro de {os treinta dias de
recibida la solicitud. Si el Concejo Municipal estimare que es procedente continuar con {a delimitacidn del drea de servicio
pubtlico, tendra et plaze de dos anos para habilitar el area de servicio piblico, de lo conirario se tendra por cancelada sin
necesidad de declaracion municipal.

Los planos parciales de ordenamiento terriforial podran definir plazos mayores o menores para su cancelacion. El Concejo
Municipal en cusiquier momento puede autorizar la cancelacion de ias areas de servicio plblico, af efecto debera solicitar
1a opinidn técnica del Departamento de Ordenamiento Tarritorial, procurando en todo momento su re-delimitacion en otra
superficie del municipio. No obstante no podran cancefarse las areas de servicio piblico gue va fueron integradas como
tales a favor det Municipio.

Articulo 115, Superficies de reserva municipal.
Todas aquellas superficies de los inmuebles en ias cuales se dasignen areas de servicio plblico constituyen superficies de
reserva municipal. Como tales, estaran sujetas a las siguientes disposiciones:

a. lLas superficies que sean designadas como dreas de servicio publico podran ser desmembradas en su totalidad
de los predios afectos. No obstante. ias superficies de reserva municipal no podran sufrir ningan tipo de
fraccionamiento, saivo fuere expresamente autorizade por ef Concejo Municipal

b. En las superficies de reserva municipal sélo podran llevarse a cabo las obras que correspondan al fin para el que
fueron designadas y aquellas permitidas para su aprovechamiento temporal.

Articulo 118. Aprovechamiento temporatl de superficies de reserva municipal.

En tanto ia Municipalidad adquiere o se habilita {as superficlies delimitadas como areas de servicio plblico, éstas podrén

utifizarse por su propietario segiin se establece en el presente articulo, previa autorizacion municipal:

i.  Aprovechamiento regular: En ias superficies de reserva municipal se podran ubicar jardines, dreas verdes y
estacionamiento de vehicujos al nivel existente def terreno, sin cubierta o techo, y sin excavaciones, sttanos o rampas,
y adlo podran ser delimitadas con cercas sin macizos de ningtn tipo que permitan irrestricta transparencia.
No obstante, si las superficies de reserva municipal estan delimitadas para usos de acera, el aprovechamiento regular
sdlo podra autorizarse para las éreas restantes si el interesado construye {3 acera y a misma permita la utilizacién
irrestricta por parte de ios transeuntes sin limitaciones de acceso fisico o de otro tipo.

it. Aprovechamiento condicionado: En predios en los que las superficies de raserva municipal superen un tercio de la

uperficie total del predio (%) o cuando ta superficie de! predio sea menor a cincuenta metros cuadrados (~<50 m?),

se podran realizar ias siguientes obras de construccidn:

a. Para usos del suelo residenciales: Obras de hasta dos pisos de alture, incluysnda ias edificaciones
existentes, que no contengan o impliquen excavaciones, séfanos o rampas, sin perjuicio del cumplimiento de
los parametros normativos apticables.

b, Para usos del sueto no residenciales: Obras de hasta un pise de altura, incluyendo las edificaciones
existentss, que no contengan o impliquen excavaciones, sdtanos o rampas, sin peruicio del cumplimiento ds
los parametros normativos aplicables.

zas de aparcamiento que se ubiquen o puedan ubicarse en las superficies de reserva municipal no serén
computables para &l calculo de dotacién de estacionamiento requerido. El aprovechamiento condicionado debera aprobarse
por el Departamento de Ordenamiento Territorial, quien podréa denegario en jos casos que no se cumpla con los parametros
nc’frﬁ-&ahvcs dispuestes en el presente Plan, v cuando dichas superficies puedan ser habilitadas en ef corto plazo por la
Mumdpalldad
obflante lo dispuestc con anterioridad, la nomma municipal que delimite y asigne tas superficies de reserva municipal
r& definir ¢ prohibir el aprovechamiento temporal que sa le puede dar a las superficies.
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@s‘rﬁ'culo 117. integracion de las dreas de servicio ptablice municipates.

s areas de servicio publico municipales se integraran como bienes inmuebies municipales de la siguiente manera, sagun
rresponda:

. Integracién par cesién a favor del Municipio. Procede en aquellos casos que segin lo dispuesto en el presente
Plan, sus normas complementarias o los planes parciales de ordenamiento temitorial corresponds fa cesidn obligatoria
de areas de servicio publico & favor de la Municipalidad. En estos casos, no se podran oforgar las licencias municipaies
hasta que se hayan satisfecho tales obligaciones en ias dreas o porcentajes definidos.

il. Integracidn por constitucidn de servidumbre de uso pablico. Pracade en aguelios casos que segln lo dispussio
en gl presenta Plan, sus normas complementarias o los planes parciales de ordenamienio territorial corresponde fa
constitucion de una servidumbre de uso pablico a favor de la Municipalldad. En estos casos, no se podran otorgar las
licencias municipales hasta que se hayan satisfecho tales cbligaciones en las dreas o porcentsjes definidos.

itl. Integracién por adquisicién posterior. En todos los ofros casos que no se incluyan en el inciso anterior, las
superficies delimitadas y cxsignadas como areas de servicio publico podran adquirirse del propietario a través de uno
o mas de los siguientes mecanismos.

a. Por cesién voluntaria: Constituyen aquellos casos en los gue e propietario cede voluntaria y gratuitamente
{a superficie de reserva municipal.

b, Por fos instrumentos de gestion territorial: Constituyen aquellos casos en los que e} propietario de Ia
superficie de reserva municipal cede voluntariamente y gratuitamente a la Municipalidad a cambio de los
beneficios contemplados en los instrumentos de gestion tarritorial que defina ef Concejo Municipal, et presente
Plan o los planes parciales de ordenamisnto territorial.

e¢. Por acuerdo voluntario antre fas partes: Constituyen aquallos casos en los que la Municipalidad acuerda
con el propietaric una retribucién por el valor de la supsrficie de reserva municipal.

d. Por expropiacién: Para efectos de iniciar las cualquier diligencia de expropiacién de acuerdo a los
procedimientos definidos en las layes relacionadas con {a exprapiacion, toda delimitacion de area de servicio
publico conlleva esas superficies deben ser habilitadas por utilidad publica.

En el caso de adquisiciones, ta Municipalidad tnicamente esta obligada a adquirir las porciones del predio designadas como
superficies de raserva municipal, excapto en aguellos casos donde la o laz porciones restantes resuften, individualmente,
intttiles para su aprovechamients futuro,

Las &reas de sesvicio publico deberan regisfrarse en el Segundo Registro General de la Propiedad a nombre de fa
Municipalidad de Qustzaitenango, en el caso de servidumbres de uso plblice debera constituirse a favor de la Municipafidad
de Quetzaltenango. La Municipalidad podra dar en usufructo las dreas de servicio piblico siempre qus el usufructuario las
habilite para ia finalidad para la cuai fueron concebidas.

TiruLo v
REGIMEN SANCIONADOR
CAPITULO |
SANCIONES

Articulo 118. Responsabilidad.
La responsabilidad por las faitas municipales corresponders a las siguientes parsonas:

a. Por fas faltas o infracciones relacionadas con el fraccionamisnto, al propietario del inmuebls.

b. Por las faltas o infracciones relacicnadas con la realizacién de obras, al propietario, usufrucluario, arrendatario
poseedor o cualquier otra persona que tenga el uso o goce del inmueble, asi como los planificadores y ejecutores
de las obras.

c. Porlas faltas ¢ infracciones relacionadas con el uso del suelo, al propietario, usufructuario, poseador, arrendatario
o cualquier otra persona que tenga el uso a goce det inmueble dentro del cual se haya cometido la falta e infraccidn.

Articuic 118. Sanciones.
Las sanciones, de conformidad con ia naturaleza y gravedad de las faltas seran de fos siguientes tipos:

I Por faitas en el fraccionamiento de inmuebles:

a. Multas,
1. Por faitas en la realizacion de obras:
a. Multas.

b. Suspensién temporat de obra, concurrente con suspension temporal de la licencia de obra.
. Demolicién total o parcial de obra, concurrente con cancelacién de la licencia de abra.
til. Por faltas en el uso del suslo o en la localizacién de establecimientos ablertos al publico:
: a. Multas.
. Cierre provisionat dej estabiecimionto, concurrente con suspension tamporal de ia licencia de uso del suelo.
¢. Cierre provisional del establecimiento, concurrente con cancalacion de la licencia de uso det suelo.
Bl Jubz de Asuntos Municipales pedré aplicar cualquiera de las sanciones anteriormente descritas atandiendo af tipo,
aturaleza, gravedad de la falta e infraccion, incluso de disponer de dos o més de elias, de conformidad con fo dispuesto
en el Cadigo Municipal y et presente Plan. La cancelacion de las licencias municipales procederd sismpre que se hayan
ﬂfnido con anterioridad.
imposicién y el cumplimiento de las sancionas anteriores son independientes de las responsabilidades de cualqujer otro
orden que apliquen para el case concreto

Articuta 120. Suspensién tamporal de obra.
La suspension temporal de obra procedera en las siguientes casos:
a. Cuando et rasponsable no cusnie con licencia de obra vigente, o no haya obtenido fa licencia de obra que
corresponda an ef piazo establecido.
B, Cuando, en el plazo establecido, no se hayan subsanado aquellos hechos, acciones u omisiones que generaron
ia aplicacion de la o las multas.
¢, Cuando la falta cometida produzea un dafio reparable o un rdesgo jatente, pudiéndose sancionar concurrentements
con multa segln ia naturaleza y gravedad de ia misma.
La suspensién temporal de obra coniiava la suspensién de |a licencia de obra. La suspension temporal de obra serd por el
plazo que sstablezca et Juzgado de Asuntos Municipales, el cual no podré ser superior a fres meses. En aquellos casos
que no se subsanen aguelios hechos, acciones u omisiones gue generaron ta aplicacion de ta sancién, procedera la
cancelacién de ia licencia de obra, sin perjuicio def cumpiimiento de pagar las multas en {os casos que se hayan aplicado,
y ios servicios plblicos de los cuales se hayan abastecido.

Articuto 121, Demaolicién total o parcial.
La demolicion total ¢ parcial procedera en fos siguientes casos:
a. Cuando Iz obra no cumpla fa normativa vigente, pudiéndose sancionar concurrentemente con multa segin fa
naturaleza y gravedad de ia misma.
b, Cuando la falta cometida implique un peligro para la seguridad de los ocupantes o usuanos del inmueble
<. Cuando ta falta cometida produzca un dafio ireparabte en los bienes vecinos o un peligro evidente para ta
sequridaa de tos transednias o bg hpbitantas vorinas puditndosc sancionar concwrentemente con muls segon
la naturalera y qravedao e s
d. Cuando se realicen obras que se ubiquen en predios de terceros y no se hayan aulorizado tas obras, on bienas
publicos de uso comuin o no comun u construcciones no autotizadas en areas de servicio publico

e. Cuando haya transcurrido e} ptazo para el cual fue extendida una ficencia de obra temporal.

f. Y en {os casos pravistos en el decreto Ley No. 106, Cédigoe Civil.
En los casos anteriormente descritos, e! Juzgado de Asuntos Municipales determinaré si concumentemente procede Ia
cancelacion de la licencia de obra, de acuerdo a la gravedad de la falta cometida. La demolicién sélo aplicard a aquelia
parte de {a edificacion o estructura donde se genera la falta que por s5u naturaleza y gravedad debe ser objeto de esta
madida sancionatoria.

Articuto 122. Clerre provisional del establecimiento.
El cierre provisional de un establecimiento o inmueble procedsra en los siguientes cases: .

u.  Cuando el responsable no cuente con licencia de uso dei suelo vigente, o no la haya obtenido en el plazo
establecido.

b. Cuando la falta cometida produzea un dafio reparable o un riesgo [atente, pudiéndose sancionar concurrentamente
con multa segin ta naturaleza y gravedad de la misma.

c. Cuando, en el plazo establecido, no se hayan suspendido aquellas actividades o usos del suelo que fueron
muitados. o no se hayan subsanado aquetios hechos, acciones u omisiones que generaron la aplicacién de {a o
fas muitas.

Ef cierre provisional del establecimiento conileva la suspension de la licencia de uso del suelo. El cierre provisional del
asiablecimiento serd por el ptazo que establezca el Juzgado de Asuntos Municipales, el cual no podré ser superior a tres
meses. En aquellos casos que no se subsanen aqguellos hechos, acciones u omisiones que generaron 1a aplicacion de la
sancion, procaedera la cancelacion de ta licencia de usos del suelo, sin perjuicio del cumplimiento de pagar las multas en fos
cascs gue se hayan aplicado.

Articulo 123. Multas.
Procede ta aplicacion de la sancion de multa por las siguientes faltas o infracciones:

a. Por no abtener la debida licencia municipat de fraccionamiento previamente a inscribir ante el Segundo Registro
de ia Propiedad un Parcelamiento, una desmembracion, una particidn, un fraccionamiento, una urbanizacién, o
una subdivision de predios, aun cuando ya se hayan iniciado los tramites de solicitud para el sfecto. Se apficara la
muita de cien quetzales (Q.100.00) por metro cuadrado del fotal de superficie det predio original.

b. Por realizar obras sin haber obtenido previamente para eflo ia debida licencla de obra. Se apticara 1a muita de
100% de ia licencia de construccién, adicional al paga de ia licencia carrespondiente.

c.  Por realizar obras distintas a ias autorizadas en la respectiva licencia de obra o por no sumplir con cualguiera de
ias condiciones bajo las cuales fue emitida ia misma. Se apiicara ia multa de
Q. 10,000.00 a Q. 50,000.00.

d. Por no cumplir con las condiclonss bajo las cuales se otorgo {a licencia de obra o de uso del suelo temporal. Se
aplicara la multa de Q.10,000.00 a 1.50,000.00.

e. Por ocupar para cualquier fin un inmueble del cual se haya emitido una licencia de obra sin previamente haber
obtenido ta constancia de obra conforme. Se aplicarg la muita de Q. 10,000.00.

¥ TPor cambiar el uso del suelo al que estd destinado un inmueble sin haber cbtenids previamante para eflo la debida

. licencia de uso del suelo. Se aplicara la multa de Q. 10,000.00.

g. Por cambiar ot uso del suslo al que asté destinado un inmueble distinto al autorizado an la respectiva licencia de
uso def suelo o cuando se incumplan ias condiciones bajo las cuales fuae emitida dicha licencia. Se aplicara la multa
de Q. 10,000.00 a Q. 50,000.00.

h.  Por no acatar una medida preventiva impuesta por e! Juzgado de Asuntos Municipales. Se aplicara ta multa de Q.
40.000.00.

i.  Par violentar un selic de cierre del Juzgado de Asuntos Municipales. Se aplicaré la multa de Q. 10,000.00.

i-  Por oponer resistencia a la instalacion de un sello de ciemre del Juzgade de Asuntos Municipales. Se aplicara la
multa de Q. 16,000.00.

k. Por no acatar una sancién de suspension temporal de obras, de clerre provisional del establecimiento o de
demoticion tolal o parcial. Se aplicara la multa de Q. 10,000.00 a Q.500,000.00.

. Poroponer resistencia a la demolicion total o parcial ordenada por el Juzgado de Asuntos Municipales. Se aplicara
ta mutta de Q. 100,000.00 a Q. 500,000.00.

m. Por depositar materiales o implementos de construccion en via piblica. 8e aplicarg la multa de Q. 500.00 a
Q.5,000.00.

n, Por incumplir con las condiciones bajo las cuales se autorizd el aprovechamiento de éreas de servicio plblico. Se
aplicara la cancelacidn dei contrato.

o. Por no permitir @ personal de! Departamento de Control de Obras acceso a ia cbra durante e} proceso de
construccion o al haberse finalizado la misma, previo a Ja smisién de la constancia de obra conforme. Se aplicara
ta muita de Q. 500.00 a Q. 10,000.00.

p. Por incumplir cualesquiera de las normas dispusstas en el presente Plan, sus planes parciales o normas

- complementarias, siempre gue no exista una sancidn especifica por e incumplimiento en cuestién. Se aplicard la
muita de Q. 10,000.00 a Q. 200,000.00.

En cualqufer caso, st monto de cada multa no podré superar los quinientos mil quetzaiss, excepto cuando la gravedad de
ia falta afecte notoriamente los intereses del Municipio, to cual debsera hacerse constar en ia resoluclén qus emita ef Juaz
de Asuntos Municipales, y en esos casos, la multa no podra ser superior af cien por ciento del dafio causado.

Articulo 124. Obligaciones derivadas de la apll ién da 1 s
La apilicacién de una sancién conlleva a su vez las siguientes ohligaciones por parte del infractor:
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i  En el caso de faitas o infracciones relacionadas a fraccionamientos:
a. A obtener licencia de fraccionamiento y a inscribir ai fraccionamiento conforme a la licencia emitida.
#f.  En el caso de faitas o infracciones relacionadas a obras:
a. A suspender las obras que generaron is faita. S
b. A obtener la licencia municipal correspondiente.
©. A restituir Ia condicion de las cosas a su estado anterior a la comisléon de ta falta y, de ser pecesario,
demoliendo a su costa y en el plazo indicade, cualquier obra qus no cumpla con to autorizado en la respeactiva
licencia, o a enmendar las obras, cifténdose a lo autorizadoe en ia respeciiva licencia.
Hi. En el caso de failas o infracciones relacionadas al uso de suelo o a ia localizacion de establecimientos abiertos a)
pubtico:
a. A suspender las actividades que generaron la aplicacion de fa sancion.
b. A obtener la respectiva licencia de uso del suelo, siempre que ef uso del sueic sea autorizable, o, en caso
contrario, a abstenersa de realizar dichas actividades y opsrar el establecimiento ajustandose a fo autorizado
en la respectiva licencia o autorizacidn.

CAPITULON
PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE SANCIONES

Articuio 125. Comprobacién de faltas.

E| Dapartamento de Controt de Obras verificara tanto de oficio como en razdn a denuncias recibidas, los hechos, acciones
u omisiones que constituyan faitas al presente Plan, asi como & otros regiamentos, ordenanzas o disposiciones municipates,
o a laley.

La verificacién deheard hacerse en los dias y horarjos en los que sea mds probable verificar el incumplimiento de las normas
de ordenamiento territorial, de acuerdo a ia ley. El Departamento de Control de Obras documentara los hechos y reportaré
al Juzgado de Asuntos Municipales. Recibida ta denuncia el Juzgado de Asuntos Municipales debsra iniciar el procedimiento
administrativo de conformidad con o dispuesto en et Cédigo Municipal,

Articuto 126. Medidas preventivas.

£l Juzgado de Asuntos Municipates podré dictar las medidas preventivas que considere mas Iddneas para proteger a las
persanas y sus bienes, 1a libre circulacién en ia via plblica, en caso que una obra o un usc del suelo cause dafio publico,
sea peligrosa para sus habitantes o el publico, o resulte necesario que se detengan los trabajos de obra o ias actividades
que se desarrollan dentro del establecimiento o inmueble, para evitar un peligre o dafio ulterior, siempre gue dichas
circunstancias sean inminentes y requieran una accién inmediata.

AQSculo 127. Aplicacion de sanciones.

El Jazgado de Asuntos Municipaies sustanciara los procedimientos y aplicara las sanciones contermpladas en el prasente

&anﬂ%mbada ta comision de las faltas. £n el caso de aplicacion de muitas, el pago de las mismas no fiberara
mfr;itrlor 3 sponsabilidad de obtener las respectivas licencias municipales.

£n la misma resolucion en que se imponga fa sancidn respectiva, el Juzgado de Asuntos Municipales establecerd un plazo

perentorio para que los hechos, acciones u omisiones que dieron lugar a la Imposicidon de la misma sean subsanados,

previamenta a la imposicicn de otras sanciones qus procedan. Lo anterior es sin perjuicio de certificar o conducente en

pguellos casos que se haya cometide un defito.

3i dentro del plazo otorgado sl interasado acredita que obiuvo la autorizacidon municipal respectiva y si por o comisién de

la falta procedia ta aplicacion de muitas, el Juzgado de Asuntos Municipales la impondrd con un monto reducido. En caso

que el interesado no se apersone o la situacién ne sea regularizable, el Juzgade de Asuntos Municipales impondra las

sanciones gue contempla el capitulo respectivo del presenie Plan.

Articulo 128, Aplicacién de las sanciones de suspensién temporal de obra y de ciarre provisional del

establecimiento.

Para haser efectivas las sanciones de suspensién de obra y de cierre provisional de establecimiento, segdn corresponds,
el Juzgade de Asuntos Municipales colocard un sello con la orden respectiva en los ingresos a la obra, edificacion,
astructura, inmuebte o establecimiento.

Articulo 128. Apli 6n dela d ¥icién total o parcial.

El Juzgado de Asuntos Municipales cuando imponga la sancién de demolicién parcial o totat al infractor deberd indicar ef
plazo perentario dentro de! cual se debe ejecutar la demolicidn por costa y cuenta del infractor, @ indicara a su vez la porcién
de ia edificacion o estructura a demaler.

TiTuLo v
DISPOSICIONES ESPECIALES, TRANSITORIAS Y FINALES
CAPITULC |
DISPOSICIONES ESPECIALES

Articulo 138. Mesa Técnica de Ordenamiento Territorial.
En proyectos de alto impacto vial, soclal y ambiental y en tode proceso de urbanizacidn el Departamento de Controtl de
Obras debera cursar ol expediente a la Mesa Técnica de Ordenamiento Territorial con el objeto de recabar dictamen de las
unidades municipales que la integran.
La Mesa Técnica de Ordenamiento Territorial esté integrada por:

El Concejal que sea presidente de ta Comision de Ordanamiente territerial, urbanismo y vivienda.

El Concejal presidents de la Comisién de infraestructura

El Concejal prasidente de ta Comisién de Saiud

El Concejal presidente de la Comision de Transgporte

£l Director de la Direccidn de Gestidn Territorial

El Director de fa Direccion Municipal de Planificacién.

€ Director de fa Direccidn de Servicios Ambientales.

El Director ds la Direccién de Drenajes y Alcantariiiados.

Eil Jefe de la Oficina det Contro Histdrico

El Jefe del Departamento de Ordenamiente Territorial

Ef Jefe del Departamento de Controt de Obras

£l .Jefe dal Departamento ds Catastro

£l Jefe def Departamento de {US!

El Jefe del Departamento de Sistemas de Informacion Geogréfica

£l Jefe del Departamento de Transite y Via Pablica.

Ef Jefe del Departamento de Gestion de Riesgo

El Director Técnico de la Empresa Elécirica Municipal de Quetzaltenango
El Jefe de la Jefatura de Planificacidn y Proyectos de la Empresa Municipal de "Aguas de Xelajd” (EMAX)

"evOosITAToTamDbany

Los integrantes de la Mesa Técnica de Ordenamiento Termitorial podrén excusarse cuando el proyecto no contenga
caracteristicas que ameriten su participacion. Las decisiones en la Mesa Técnica de Ordenamiento Territorial se aprobaran
por las dos terceras paries de las personas asistentes, debiendo contar con un quérum minime de cinco integrantes para
poder conocsr y resolver.

Para proyactos de afto impacto se podra autorizar la licencia de obra Gnicamaente si cuenta con sl dictamen favorabie de la
Empresa Municipal “Aguas de Xelgju”, Empresa Eléctrica Municipal de Quefzaltenango y Direccion de Drenajes y
Alcantarilado. Para los proyectos de bajo impacto se necesitarz la licencia de obra para poder dar los servicios. Para ambos
tipos de proyectos, se deberd cumplir con fos lineamientos vigentes en la lagistacidn relacionada con el tema ambiental, de
salud y de gestidn de riesgos municipales y nacionales.

Se consideran proyactos de alto impacto vial, social y amblental los siguienies: urbanizaciones, centros comerciales,
mercados, espacios deportivos y recreativos, parqueos, centros culturales, centros de convenciones, edificlos de
apartamentos de més de cinco unidades habitacionales, iglesias, salones de reuniones, clinicas médicas, edificios de
clinicas médicas hospitales, centros de salud, rastros, lenerias, fabricas, hodegas de mas dos mil metros cuadrados, centros
de ventas de matariales de construccidn, cines, gasalineras, ventas de comida répida, autoservicios, hoteles y auto hoteles,
gementerios, infrasstructura de servicios, como tanques de agua, plantas de tratamiento de residuos sélidos infraestructura

municacién, aeropuerto, centros de logistica comercial, ventas de gas propano, oxigeno, funerarias, puentes,
paﬁrelas, pasos snivel, cantros educativos de todo nivel y bancos.

c;ﬂo 131. Empresa Municipal “Aguas de Xelaja” (EMAX).

ara podsr extender una licencia de obra o de uso del suselo debera haberse cumplido con todas las directrices técnicas y
‘normas que defina la Empresa Municipal “Aguas de Xelgj(” (EMAX). Dicha empresa no podra dotar de serviclos de agua si
a! proyecto rio cusenta con las autorizaciones municipales correspondientes.
+4 Empresa Municipal de “Aguas de Xelajd” podra solicitar que los inleresados hagan estudios de impacto hidricos con el
objeto de determinar las infraestructuras urbanas que deban construirse, mejorarse o ampliarse por el interesado para la
sjecucidn de su proyscto. Podrén definirse mecanismos de financiamiento para que dos o més proyectos financien dichas
obras publicas, tomando en consideracion el principlo de un reparto equitative de cargas y beneficios.
La Empresa Municipal de "Aguas de Xelaju® no podré autorizar o proveer de servicios de agua para urbanizaciones que se
pretendan localizar en el suelo rurat definido en el presente Plan.

Articulo 132. Empresa Eléctrica Municipal de Quet ge (EEMQ)

Para poder extender una licencia de obra o de uso del sueio debera haberse cumplido con todas las directrices técnicas y
normmas que defina la Empresa Eléctrica Municipal de Quetzaltenango (EEMQ). Dicha empresa no pedra dotar de servicio
de electrificacién si sl proyecto no cuenia con ias autorizaciones municipales correspondientes.

La Empresa Eléctrica Municipal de Quetzaltenango podra solicitar que los interesados hagan estudios aspecificos con el
objeto de determinar las infraestructuras urbanas que deban cons{ruirse, mejorarse o ampliarse por el interesado para la
ejscucitn de su proyacto. Podran definirse mecanismos de financiamiento para que dos o mas proyeclos financlen dichas
obras ptiblicas, tomando en consideracién el principio de un reparto squitativo de cargas v baneficios.

ta Empresa Eléctrica Municipal de Queizaltenango no podrd autorizar o proveer de servicios de energia eléctrica a
urbanizacionss que se prefendan localizar en el sueio rural definide en el presente Plan.

Articulo 133, Obras y usos del suelo en dreas protegidas.

Las obras, fraccionamientos y usos del suelo que se deseen ejecutar en superficias que hayan sido declaradas como area
protegida de conformidad con fo que regula la Ley de Areas Protegidas y su reglamento, deberan sjustarse a las normas
que haya emitido el Consejo Nacional de Areas Protegidas (CONAP) para e territorio en cuestién, sin perjuicio de cumplir
con ios pardametros normativos que se regulan en el sueio de proteccion determinado por el presente Plan.

Articule 134. Adquisicidn de dreas de servicio piliblico por anticipado.

Los inmusbles que deban adquirirse para dotar al sistema de equipamientos urbanos de un sector, zona o a nivel general
en el Municipio de Quetzaitenango, podrén adquirirse a favor del Municipio por adelantado por un desarroliador, un
interesado o la misma Municipalidad, pudiendo estructurarse mecanismos de financlamiento que permitan cobrar a los
futuros proyectos las cargas urbanisticas que deben aportar de acuerdo a lo dispuesto en ¢l presente Plan.

Articulo 135. Servidumbre voluntaria a perpetuidad de uso pablico.

La servidumbre voluntaria a perpetuidad de uso pliblico deberda contener las restricciones, condiciones especiales y
limitaciones que defina el Concejo Municipal al momento de su aceptacidn. Al efecto dabera tomarse en consideracion ia
vocacién y fines del area de servicio priblico.

La cancelacién de la servidumbre, parcial © totalments, séio podra autorizarse por el Concejo Municipal si al propietario det
inmueble acredita que ha constituido una servidumbre en otro predio con la misma o un érea mayor y que cumnpta con fos
mismos servicias urbanos y ambientales que la servidumbre que se busca cancelar.

Articuio 136. Proyecto de urbanizacion en fase de fraccionamiento.

En aquellos casos que el interesado Gnicamente solicite e! fraccicnamiento del predio con el objeto de urbanizado, sin
soficitar licencias de obra para los lotes particulares a crearse, éste deberd cumplir con las cargas urbanisticas segin st
indice de edificabilidad aplicable a cada uno de los predios.

Alternativamente, podra solicitar al departamento de Ordenamiento Territorial que se haga una determinacién equitativa y
proporcional del indice de edificabilidad que le corresponderia a cada predio tomando en consideracion las éreas de servicio
pablico con las gque disporiga e! proyecto de urbanizacién. Ei resultado de dicho analisis deberd hacerse constar en et
expadiente administrativo y debera cursarse s Mesa Técnica de Ordenamiento Territorial para su aprobacién. Cumplido et
trémite antarior el Departamento de Controf de Obras podra extender ias licencias respectivas, lo anterior sin perjuicio de
cumplir con los otros parémetros normativos dispuestos para el sector en cuestion.

Artfculo 137. Normas emifidas por {a Coordinadora Nacional para la Reduecién de Desastres (CONRED).
tas normas emitidas por la Coordinadora Nacional para la Reduccién de Desastres (CONRED) seran de obtigado
cumplimiento para el otorgamiente de 1as licencias de obra y usos def suelo que emita el Departamento de Control de Obras.

Articulo 138. Manual Técnico de Accesibilidad de! Consejo MNacional para la atencidén de las porsonas con
discapacidad {(CONAD!).

Para el otorgamients de ficencias de obra y de uso del suelo, asi como dictamenes de establecimiento abiertos al publico
debera cumplirse con e Manual Técnico de Accesibilidad del Concejo Nacional para {a atencion de las personas con
discapacidad que haya emitido dicho érgano. En aqueilos que sea imposibla ef cumplimiento de los dispuesto en el Manual
por tas obras existentes en e inmueble, s8 evaluara el caso por el Departamento de Ordenamiento Territorial con ef objeto
da determinar los cambios o las condiciones espeaciales que deben cumplirse en e} proysclo para garantizar que las
personas con discapacidad puadan hacer uso de las instalaciones. Al efecto, &l departamento de Ordenamiento Territarial
% ra consuitar aj Concejo Nacionai para ia atencidn de {as personas con discapacidad para evaluar adecuadamente el
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Mcu‘g 139. Obras an areas de servicio piblice y predios munigipales.
fﬁida ificacion que se construya en areas de servicio publico y predios municipales, serdn considerados como una
Khasion al espacio publico, por lo que el propietario estaré obligade a demoler la parte construida dentro del plazo fijado
Por ta Municipalidad. Todo trabajo que implique alguna modificacion o reparacion del drea de servicio plblico, asf como
ggmper el pavimento o hacer cortes de banquetas para la ejecucion de obras piblicas o privadas, deberé contar con Ia

torizacién de la Municipalidad, quien seflalarad las condiciones en las que se deba realizar tal frabajo, siendo obiigacién
del Interesado efectuar las raparaciones correspondientes.

Articulo 140. Areas no sujetas a impermeabilizacién.

Con el objeto de preservar areas sujetas a recarga hidrica dentra del Municipio de Quetzaltenango, el Concejo Municipal
por medio de acuerdos especificos o planes parcigles de ordenamiento territorial determinara las areas y/o predios gue ne
pueden estar sujetos a impermeabilizacion o sujetos a fos mecanismos de compensacion de permeabilidad dispuestos en
el presente Plan. Al efecto, la Direccién de Servisios Ambientaies presentardn un dictamen técnico sobre fas superficies a
{as cuales les sera aplicable las prohibiciones de impermeabilizacién.

Articulo 1441, Exclusidn del cumplimiento de cargas urbanisticas.

Quedan excluidos del cumplimiento de las cargas urbanisticas definidas en el presente Plan los proyectos que se ejecuten
en predios coh superficie menor a doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m?), asi camo todas las ampliaciones de
una vivienda unifamiliar.

Se considerard como una vivienda unifamiliar a los proysctos en los que unicamente se desarrollan actividades
residenciales o vivienda, en la que sus usuarios constituyen un grupe familiar y que el bien inmuebie no se encuentra sujeto
a un régimen de propiedad horizontal, o no habiéndose constituido, el proyecto no contemple unidades habitacionales
independientes. Para que quede excluido un predio de acuerdo a lo dispuesto en el primsr parrafo 8 mismo deberéd haber
contado con dicha supesrficie previo a la entrada en vigencia del presente Plan.

Articulo 142. Rectificaciones y actualizaciones.

El propietario de un inmueble podra solicitar la rectificacion de los sectores que se hayan delimitado en su pradio tomando
en consideracidn los criterios técnicos dispusstos en el presente Plan; al efecto debera presentar un estudio de curvas de
nivet con el objeto de delimitar adecuadamente los sectores en el inmuable.

E{ Dapartamento de Ordenamiento Territorial sera la responsable de llevar un registro fisico y electronico de todos los tipos
de cambios solicitados y aprobados, de las actuafizaciones, asi como un archivo de las fechas en las que han estado
vigentes las distintas partes o versiones de la norma, inclusive sus anexos.

Articulo 143. Disposicjones para predios baldios.

Los propietarios de predios que se encuentren baldios o en desuso esta abligados a la circulacion y limpieza de los mismos,
la circulacién tendrd una altura minima de 1.60 metros y podran construirse con block, mamposteria ¢ malla quedando
prohibido alambre de plas, madera ¢ canén que puedan poner en peligro la seguridad de las personas. Da no cumplirse io
anteriormente mencionado se aplicaréd la multa correspondiente.

CAPITULO It
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 144, Usos del suelo y obras existentes.

Para aqueilas solicitudes de licencia de obras, de licencia de uso de! suelo o de dictamen de localizacion de estabfecimiento
abierto af pablico, en tas que se mantengan usos def sueio anteriores en edificaciones o estructuras preexistentes o en
partes de ellas, se procederd de la siguiente manera:

a) A las porciones que se pretenda modificar, tanto por ampliaciones como por cambios de uso del suelo, les serdn
aplicadas las normativas contenidas en el presente Reglamento y aqusllas que se encuentren vigentes al momento
de salicitar fa autorizacion correspondiente.

B) A las porciongs gue se mantengan con las edificaciones o fos usos del suelo existentes, les serin aplicadas las
normativas que hayan estado vigentes al momento que se hayan construido o hayan cambiado de uso del suselo,
segun corresponda. Esto incluye todos los requerimientos municipales ligados, derivados o complementarios a las
obras o usos del susio en cuestién.

Articuio 145. Regularizacion de proy dos previo a la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.
Aquellas acciones de fraccionamiento, obra o camblo de uso del suelo que se hayan efectuado previo a la vigencia de este
reglamento sin que en su momento se haya contado con {a respsctiva autorizacién municipal, podran regularizarse siempre
que cumplan con fodas ias normmativas que hayan estado vigentes al momento de su ejecucion.

No obstante, en aqualios casos donde las disposiciones impuestas por este reglamento sean menos resirictivas que la
normativa que le seria aplicable, el interesado podrd, voluntariamente, regularizar su situacion aplicandose para el efecto
el contenido del presente Plan, lo cual deberd solicitar expresamente. En este supuesto, debera cumplir con todas los
requisitos que impone la ley y todas las normativas municipales vigentes al momento de su solicitud.

Corraesponde al interesado demostrar gue el fraccionamiento, la obra o el cambio de uso del suelo se realizaron previo a la
vigencia de este regiamento. En caso de ne demostrario, se asumira que et fraccionamiento, la obra o et cambio de uso de!
suelo se realizaron enconfrandose ef Plan de Ordenamiento Territorial vigents.

my_{g_igg__&'g_gadimmntos para la formulacidn de un Plan Parcial de Ordenamicnto Territorial.
E‘n ntc no se amita un Reglamento que regule el procedimianto para la formulacién de Planes Parciales de Ordenamiento
e ial, el Departamento de Ordenarmniento Teritorial bajo la Direccidon de Gestién Territorial tendra la obligacién de
Qe rios, debiendo tener la ayuda técnicas de las auloridades municipales gque estime conveniente. Elaborada la
pudsta técnica de plan parcial por ia unidad encargada se somseterd para su aprobacion ante el Concajo Municipal. -
s metros cuadrados de construccidon que se aprueben deniro del plan parcial de ordenamianto teritorial deberan estar
acorde a las cargas urbanisticas que se vayan a cumplir en el proyecto, sin embargo, no podra autorizarse construcciones
gue superen el indice de edificabilidad de] inmueble o sector previo a 1a elaboracion del Plan Parcial.

Articulo '147. Aplicacién del indice de edificabilidad ampliado.

£n tanto no se emita un Reglamento que regule el acceso al indice de edificabilidad ampliado a través de incentivos de
ordenamiento territorial o transferencia de edificabilidad por compensacion, se podra acceder al Indice de edificabilidad
ampliado bajo los mismos requisitos en los que se accede al indice de edificabilidad base. Lo anteror sara aplicable por ef
plazo maximo de tres aftos contados a pariir de la entrada en vigencia del presente Plan, transcurrido dicho plazo, sino se
ha aprobado ef reglamento que regule la materia, no se podra acceder al indice de edificabllidad ampliado.

Articulo 148, Certifi i6n de proyectos en pr de aprobacidn.
Las propuestas de proyectos que estén en proceso de planificacidn y disefio antes de la entrada en vigencia del presente
Plan podran conocerse y autorizarse conforme a la normativa vigente previa a la entrada en vigencia. Ei interesado debera
presentar su propuesta de proyecto y la documentacion respectiva ante el Departamento de Control de Obras dentro del
mes posterior a la entrada en vigencia del presente Reglamento, para que sl citado Departamento verifique que la propuesta
se gncuentra efectivarnente en proceso de disefo.
El Departamento de Control de Obras certificara aquellas propuestas de proyecto que demuestren fehacientemente esa
circunstancia. £l titular de una propuesta cortificada tendréa cuatro messes contados a partir de la fecha de cerlificacién, para
ingresar el expediente compieic cumpliendo todos ios requisitos municipales y los documentos de aprobacion requeridos
por instancias extamas; vancido este plazo, toda propuesta de proyecto certificada gue no haya cumplido con io indicado,
deberd sujetarse a jas normas vigentes al momaento de presentar su solicjtud.
Para gue una propuesta de proyecto pueda ser considerada como tal, como minimo debera llenar los requisitos siguientes:
a. Prasentar solicltud por escrito.
b. Acreditar el derecho de propiedad del interesado, presentando certificacion del Segundo Registro de la Propiadad
del predic donde se realizaria el proyecto, expedida con anielacion ne mayor de tres meses.




18 Guatemala, JUEVES 27 de julio 2017

DIARIO de CENTRO AMERICA

NUMERO 66

¢ Plantas de arquitectura de todos los niveles de ia propuesta de proyecto.
d. Memoria descriptiva dal proyecio, con cantidades de metros cuadrados & construir, ntimero de niveles y usos de}
suelo.

La certificacion de una propuesta de proyecto no conlleva una autorizacion favorable. St alf proyecto certificado se je extiende
ficencia de obra, dicha licencia tandrd una vigencia segin el articulc 68 del presente plan, sin posibilidad de-prérroga o
renovacion, franscumdo dicho plazo deberé obtenerse una nueva licencia de obra y al proyscio debers ajustarse a las
disposicionss vigentes al momento de gjecucién del proyecto. Lo anterlor sers igual de aplicable a propuestas de proyectos
en los que se baya ingresado sxpediente administrativo previo a la entrada en vigencia del presente_ Plan. .
8i el proyacto a certificar se ubica dentro def suelo rurat delimitado por el presente Plan le seran aplicables lo.? parametios
normativos determinados para el Suelo Urbano Q8 y debera cumplir con dotar éreas de servicio publico para areas sujetas
a fa elaboracion de planes parciales de desarrollo, sin embargo, el proyecto deberd ejecuta(se en ef plazo_ méximo de dos
anos; posterior a sse plazo, sl el proyecto no tfene un avance en su ejecucion superior al cincuenta por ciento, la licencia
perdera su vigencla, y debert solicitarse una nueva ficencia sujetandose a la normas vi_gentes a ase momento. No se padrd
cerificar proyectos que se ubiquen en suparficies que de acuerde a las critarios definidos en el presente Plan constituyan

suelo de proteccion.

Articulos 149, Licencias de urbanizacion en suelo rural.
Aquellos proyectos que estén proceso de revisién ante el Departamento de Control de Obra;. al rr)or.nento de entrada en
vigencia def presente Plan, pearo el proyecto se ubique en el suelo rural o suslo de protecsidn delimitade por el presente
Plan, podra aprobarse siempre que se sujeten a las siguientes normas:
a. Para las superficles ubicadas en suelo rural: las normas definidas para el Sueio Urbano QS, y debera elaborarse
un Plan Parcial de Desarrolic para el territorio en cuestion. o 8
b. Para {as superficias en suelo de proteccién: al indice de edificabilidad y porcentaje de permeabilidad esl@blgcldo
para el suelo de proteccién en cuestién, y debera elaborarse un Plan Parcial de Desarrollo para ef territorio en

cuestidn.

Articulos 150. Zonas especiales. i
En tanto no se emitan los planes parciales que establece el presente Plan para las zonas especiales, correspondera at

Concejo Municipal resolver las solicitudes de licencias de fraccionamiento, obra y uso del suslo, debisndo contarse con el
dictamen técnico de la Mase Téonica de Ordenamiento Territorial. No obstants, o anterior, el indice de edificabliidad det
proyecto y el porcentaje de permeabilidad no padra ser suparior al sactor urbana at que tenga adchepcia. Si hn_.xbiers_sAdos
© mas sectores dei suelo urbano adyacentes debera aplicarse ague! que sea mas rastrictive en su indice de edlﬂcabmd,_ad
y porcentaje de permeabilidad. Lo anterior seré aplicable siempre que el presente Plan no disponga una nomma especial
para la zona especial en cuestion,

Articulo 151. Superficias dedicadas a la mineria o la explotacidn de hidrocarburos.
En las superficies de terreno gue al momento de fa entrada en vigencia del presente Plan se encuantre en Praceso de
* i inerates o hidrocarburos, contdndose con ia autorizacidn def Ministerio de Energia y Minas y df;l Mimsterio
de Medio Ambiente, pEJdrén continuar con sus actividades, sin embargo, para poder realizar cualguier construccion o cambio
ﬁgdus del suelo en las superficies intervanidas deberd elaborarse un plan parcial de desarroilo, y e Departamento de

de Obras sdlo podna emitir licencias de acuerdo al plan parcial aprobado. . ) o

aquellos inmuebles en los cuales sélo se haya dado una autorizacion de exploracién e investigacion por parte del
nisterio de Ensrgia y.Minas, deber ajustarse a ias disposiciones contenidas en el presente Plan para cada uno de los

suelos y sectores correspondientes.

Articuio 152, Cumpliimiento del porcentaje de permeabilidad. ) )
£1 porcentaje de penmeabilidad dispuesto para cada uno de los sectores del suelo urbano, ast como en ef s_uelo de protgccnén
y rural deberd cumplirse de acuerdo a lo dispuesio en el presente Plan, sin embarge, en aquellos predios que pravio a la
antrada en vigencia del presente Plan se hayan impermeabilizado sus superﬂcigs de forma que no se pueda _cumpl_w_tc_nal o
parcialmente con el pardmoetro nomativo, se podrd solicitar licencia de obra sin cumplic dlcfp pa_rémetro. sin perjuicio de
dejar en estado permeable aquellas superficies que no hayan sido objeto de imperr'nsablllzac«én. Lo anterior no gerﬂ
aplicable si se pretende demoler las superficles impermeabilizadas o si quiere construirse sétanos en el predio, en dicho
caso, debera ajustarse a lo dispuesto en el presente Plan. . ] ! ]

Los predios que pravio a la entrada en vigencia del presente Plan hayan tenido una superficie de_predno menor a t_:xento
.cincuenta metros cuadrados (150 m?), podran obviar el cumplimiento del pardmetro nomativo de porcentaje de

permeabilidad.

Articulo 153. Suelo Urbano Q7 {URB-Q7} ]
En tanto no se emita una norma complementaria que reguie la delimitacion del suelo Urbano Q7 (URB-Q7), aqyelios pradios

que tengan supstficies que de acuerdo a los criterios definidos en al presente Plan deben afsignarse como suelo Urbano
Q7, y dichas piezas no superen los cincuenta metros cuadrados, dichas piezas podra re-clasificarse como parte del sector

con mayor intensidad constructiva que tenga el predio.

Articulo 154, Licencias vigentes. p . .
Las licencias municipales que se hayan extendido con anterioridad a {a entrada en vigencia del presente Plan no se verdn

aiteradas, sin embargo, toda prorroga debera ajustarse a lo dispuesto en ef presents Reglamento..l.as modificaciones a las
licencias vigentes deberan ajustarse al contenjdo det presente reglamento para que puedan autorizarse.

CAPITULO it
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 155. Casos no contemplados. Aquellos casos gue no se encuentren ccntemptadp_s an al presente Plan o que
generan controvarsia, seran rasueitos por la Mesa Técnica con aprobacién det Concajo Municipal.

Articulo 156. Donaciones y/o Transferancia de inmuebles a favor de fa M tidad de Quetzal go.

Se facuita expresamente al Alcalda para que en nombre de la Municipalidad de Quetzaltenango comparezca & celebrar los
contratos que por virtud de ia donacion y/o transferancia de bienes y constitucion de servidumbres que se hagan a favor de
Ia Municipalidad de Quetzaltenango por la aplicacion del presente Plan. El contenido de los contratos debara estar acorde
con fas autorizaciones y resoluciones emitidas dentro del procedimiento administrativo. La donacion yfo transferencia de
bienes que se haga a favor de la Municipalidad de Quetzaltenango sélo la obligars al otorgamiento de las autorizaciones y
derechos dispuestos en el presente Plan, siernpre que se hubieren cumplido los procedimientos y requisitos establecidos.
En los coniratos que se suscriban, el interesado deberd obligarse expresamente a que toda carga fiscal que pueda derivar
de la suscripcion del contrato correrd por su cuenta y se obligard al pago totat de todo reclamo judicial declarado en
sentencia firme que puedan efectuar personas con algun derecho sobre los bienes transferidos. La escritura publica debe
autorizarse por un notario, a eleccion dej interesado y los gastos, ias obligaciones fiscales y los honorarios correran por
cuenta dei interasado.

i.os contratos que deban suscribirse por virtud de los procedimientos establacidos en el presents Plan podran contener
condiciones especiales y necesariamente daberan contener una condicion resolutoria por virtud de la cual se tendré por
resuetto el contrate si no se otorgan las autorizaciones o los derechos establecidos en la horma. La condicién resolutoria
no sera aplicable cuando al interesado le fueron otorgados los derechos y no fueron utilizados por haber pardido vigencia

Ia licencia municipal.

Articulo 167. Recursos administrativos. . ) )
i as resoluciones que emitan las unidades municipales y/o el Concejo Municipal podré impugnarse por medio de las recursos
administrativos dispuasto an ef Cédigo Municipal y 1a Ley de lo Contencioso Administrative.

Articulo158. Vigencia def Plan.
El presente Plan tendré una vigencia de diez afias. Si franscurrido dicho plazo no se ha prorrogado el plazo © no se ha

emitido un nuevo Plan, continuaran aplicando sus dispasiciones, pero la prohibicion de urpanizar el suelo rural serd
inaplicable, aplicéndole a dicho suelo las normas con manor intensidad de construccién comenidas para el suelo urbano. A
efecto debera ajecutarse un plan parcial de desarrollo para e! territorio sujeto a urbanizacion en el sueto rural.

Articulo 169, Revocatoria. Se revocan expresamente.
a.  ElPlan Regulador del Desarrolie Urbano-Rural del Area Metropolitana de! Valle de Quetzaitenango, Departamento

de Quetzattenango, emitido con fecha quince de febrero def afio mii novecientos on;henta y tres.
Se revocan todas aquellas disposiciones nonmativas que sean contradictorias con el contenide del presante Reglamento.

Articulo 160. Entrada en vigancia. El presente Reglamemo es de observancia general y empezara a regir ocho dias
después de su publicacion en el Diaric da Centro América, 6érgance oficial det Estado.

ANEXO 1
CLASIFICACION DETALLADA DE USOS DEL SUELO

Clasificacian Descripcion Detailada

Generat
Superficies en estado natural, de conservacion o ecolGgicas . .
Superficies del territorio que se encuentran sin intervencion del hombre, o que habiéndola tenido, no
\isZpataral tienen como objetivo fa ocupacién humana continuada, Se incluyan en este concepto todas aquellas

superficies que por su propia naturaleza sean compatibles con el uso natural, como ague]las
actividades relacionadas con fa consarvacion o gestion madicambiental del drea, aquellas destinadas
a actividades educativas ambientales, aquellas destinadas a actividades de senderismo o acoturisr_no
o aquellas que provean acceso a las mismas. Adicionalmente, se incluyen todas aquel!as superﬁcues
destinadas a obras o estructuras de Infraestructura de proteccién ambiental, de manejo hjdnco o de
pravencion y mitigacién de riesgos, ast como aquelias destinadas a las vias ptiblicas del sistema vial,
siempre que éstas dltimas no prevean acceso directo a las propiedadas colindantes.

Superficies dedicadas a viviendsa )
Superficies dedicadas a la morada usual y regular de personas, inciuyendo este concepto las
viviendas unifamiliares y multifamiliares que contengan como parte integrante de la unidad
habitacional las dreas de aseo, de cocina, de consumo de alimantos, de dormir y de estar. Se excluyen
de aste concapto ia morada transitoria o institucional de pobladores, como el caso de las habitaciones

Uso residencial

de hatel, Ensionesl de hosiital. asilos o de residencias estudiantiles o de similar naturaleza.

uUso no
residenciai:
Ordinarias

Uso no
residencial:
Condicionadas

Superficies dedicadas a la venta de productos o a la pr i6n de servicios

Superficles dedicadas usual y regularmente al comercio de blenes y a la prestacion de servicios en
lugares a los que el plblico en general tisne accese, independientemente que existan cobros, horarios
o controles para ei ingreso al inmueble. En esta categorfa se incluyen todas las areas de Jos comercios
donde se atisnde al pablico, usuaimente de pis, como almacenes comarciales, tiendas, aharroterias,
marcados y supermercados; y todas las dreas donde se prestan servicios al pblico directamente en
el lugar, como las peluquerias, salones de belleza, clinicas médicas, Opticas, dreas de servicio al
cliente, mostradores de atencién al pablico y agencias de viajes. Son parte integrante de estas
superficies todas (as dreas de espers, de reunion u otras donde se atiende ai priblico sentado si estan
directamente asociadas a la actividad de venta de productos o de la prestacién de servicios. Se
excluye de esta categoria a todos los servicios asociados a laboras de oficina o a actividades
corporativas donde el piiblico usualments no tiene acceso, y todas las aotras superficies que pudieran
ser clasificadas dentro de otros usos del suelo.

Superficles dedicadas al consumo de comidas y bebidas

Superficies dedicadas usual y regularmente ai consumo inmediato de comidas y bebidas al publico y
que es expendida por el mismo establecimiento. En esta categoria se Incluyen las dreas de mesas y
barras de comedores, restaurantes, cafeterias, pastelerias, etcétera. Son parte integrante de astas
superficies todas las dreas de circulacién entre las mesas mismas. Se excluyen aquelias areas de
consumo de comidas y bebidas que no estén abiertas al publico.

Superficies dedicadas a labores de oficina

Superficies dedicadas usual y regularmente a actividades corporativas, administrativas, directivas y
de reunién comunmente ascciadas a actividades de oficina y pama personal que usuyalmente se
encuentra sentado. Esta categoria incluye el drea de escrilorios, de cubicules, de salas de junta, de
areas sacretariales y de oficinas cerradas. Son parte integrante de estas superficies todas las greas
de espera, de reunién u otras donde convergen empleados si estdn directamente asociadas g la
actividad de oficina. Ss incluyen en esta categoria las oficinas dedicadas a servicios carporativos o
profesionales, donde la atencién al publico sucede pero es secundaria, come servicios juridicos,
financieros, contables, de publicidad, de arquitectura, etcétera, entre otros de similar naturaleza.
Superficies dedicadas a fi

Superficies dadicadas usuaf y regularmente a la instruccién, e estudio, la cufturg y el saber,
generalmente en espacios donde los estudiantes se encuentran sentados en salones de clases o de
entrenamiento vocacional. Esta categoria incluye los espacios dedicados a aulas, faboratorios,
talleres, salones de musica, bibliotecas, salones de seminarios y audiforios. Se excluyen de este
concepto las dreas administrativas (labores de oficina) y de practica de deportes, que deberén ser
clasificadas en el uso del suelo corraspondiente.

Supaerficies dedicadas a dreas de es tadoras santad

Superficies dedicadas usual y regularmente s los asistentes a espectdculos, certdmenes departivos,
Emmadones, proyecciones, servicios rafiglasos y aclividades simifares donde la cancurrencia se
encuentra usualmente sentada en filas para presenciar el acontecimiento. Esta categoria incluye las
areas dedicadas & graderios, butacas, reclinatorios y filas de sillas de estadios, gimnasios, iglesias,
aulas magnas, salones de convenciongs, auditorios, cines, teatros, safas de dpera y otros ambientes
similares. Son parte integrante de estas superficies los pasillos y las dreas de circulacién para poder
acceder a cada una de los asientos o estar de pie. Se excluyen de este concepto las dreas donde se
desarrolia el acontecimiento mismo, es decir las &reas de ascena, podios, catedras, pantalias, arenas,
campos o canchas deportivas, altares, fosos de orgquesta y otros sitios similares.

Superficies dedicadas a campos o canchas deportivas

Superficias dedicadas usuat y regularmente a la practica de! deporte, independientemente de si éstas
estan cublertas o no, como carichas, campes, pistas, pfscinas, picaderos v pabellones, siempre y
cuando sean ulilizados directamente para la realizacién del deports correspondiente, por o que no
se incluyen Ias areas de entrenamiento, catentamiento y vestidores. Se excluyen de este concepto
las drens de espectadores, de gimnasios y de deportes pasivos, que deberan ser clasificadas an s}
uso del suelo cosrespondiente.

Superficles dedicadas a la produccidn, reparacién o almacenamiento de productos
Superficies dedicadas usual y- regularmente a la produccién, manufactura, transformacion,
ensamblgje, reparacidn, almacenamienta o distribucién de productos, sea esta artesanal o
mecanizada, o at aimacenamiento o trasiego de objetos de cualquier tipe como actividad principal
dentre del inmueble. Esta categoria incluye las dreas dedicadas a industrias, talleres, plantas de
produccidn, fabricas, bodegas, almacenadoras y aimacenas de depdsita a donde usualmente ios
clientes y el piblico no tienen acceso. Se excluyen de este concepto las actividades administrativas
de oflcina, de venta af piiblico y de prestacion directa de servicios que se realicen en el mismeo sitio,
las cuales deberan ser clasificadas en et uso del suelo corvespondiente.

Superficies dedicadas al alojamiento o at encamamianto

Superficies dedicadas usual y regularmente a la morada transitoria o institucional de pobtadores,
donde se incluyen necesariamente las Areas para dormir, sin la necesidad que éstas cuenten con
areas de aseo, de cocina, de consumo da alimentos y de estar. Esta categoria incluys las habitaciones
de hoteles, pensiones, albergues, residencias estudiantiles, rasidencias de ancjanos, casas de
huéspedes, sanatorios y hospitales. Se exciuyan de este concepto todas las dreas complementarias
a las habitaciones, como restaurantes, bares, salones de ciases, clinicas, salones de convenciones
y éreas administrativas, independientemente que éstas sean accesibles unicamente por los
moradores o abiertas al pablico general, las cuales deberan ser clasificadas en el uso de! sueto
correspondiente,

Superficies dedicadas a actividades de recreacién individuales o grupates

Superficies dedicadas usua! y regularmente para actividades de diversién, entretenimignto,
pasatiempo o ejercitacién aclivas, y donde todos los asistentes parlicipan en fas mismas, sea de
manera individual o grupal. Esta categoria incluye las Areas de actividad, practica o entrenamients de
gimnasios, pistas de boliche, salas de baile, escuelas de danza, escuslas de artes marciales y
discotecas. Se excluyen de esta categoria todas las dreas clasificadas como ‘superficles dadicadas
a campos o canchas deportivas’ y las dreas administrativas o de consumo de comidas y bebidas, las
cuates deberédn ser clasificadas en el uso del susio correspondienta.

Suparficies dedicadas a actividades de ocio astanciales

Superficies dedicadas usual y regularmente para actividades pasivas de ocjo que tengen fin ds
diversién, entretenimiento, pasatiempo o culiura, y donde generalmente se combinan personas de pie
y sentadas. Esta categoria incluye los espacios dedicados a galerias, museos, bibliotecas, salas de
exposicion y salas de juegos de mesa. Adicionalmente, ¥ por definiclon, para la correcta aplicacian
del presente Plan, esta categoria incluye todas aquelias superficies dedicadas al uso del suelo
accesorio de circulacion peatonal que supere el iimite establecido para ser considerado como tal,
segin lo establecide en e presente Plan.

Estacionamiento de vehiculos Hvianos come uso del suelo principat

Este concepto, como uso principal y no como uso accesorio de otros usos principal, incluye todos
aquellos sitlos o dreas de edificacionss en donde ordinariamente se astacionan, se almacenan o
depositan vehiculos livianos como una actividad econdmica en si misma, ya se trale de
estacionamientos de pago, predios para Ja venta o arrendamiento de vehiculos o pars otra actividad,
No se Incluysn dentro de esta categaria fos sitios o las éreas de edificaciones correspondientes a la
dotacién plazas de aparcamiento para vehiculos de los habitantes, ocupantas, usuarios o visitantes
de otros usos del suelo principates.

Almacenamiento, logistica, embalaje u otras actividades directamente relacicnadas con s}
transporte pesado

Este concepto incluye todos aquellos sitios donde ordinariamente se dan actividades de entrada,
aspera, estacionamiento, antrads y salida de vehiculos pesados de carga o de pasajeros, con fines
variados, incluyendo depdsito, almacenamiento, acopio, abordaje, aligeramiento, carga, frasiego,
cabotaj% logistica, descarga, reexpedicién, embalaje, suministro, dotacién, abastecimiento o
extraccion.

Serviclios de publicidad o promocién

Este concapto incluye toda aquella utilizacién ordinaria de parte o de la totalidad de un inmueble para
prestar servicios de publicidad, promocién, proselitismo, propaganda, transmision, informacion,
indicacién o divuigacion de o sobre productos, bienes o servicios distintos a los prestados en et
inmueble, a través de estructuras con imégenes graficas.

Actividades dedicadas & suparior

E£ste conceplio incluye todos aqusllos sitios dedicados usual y regularmente a la ensefianza superior,

generalmente en espaclos donde los estudiantes se encuentran sentados en salones de clases o de
entrenamiento vocacional. Esta categoria incluys ios espacios dedicados a aulas, laboratorios,

talleres, salones de musica, bibliotecas, salones de seminarios y auditorios, slempre que los usuarios .
ragulares sean Jos estudiantes mismos y no el publico en general. Se excluyen de este concepto las

areas administrativas y de practica de deportes, que deberan ser clasificadas en uso del suslo

correspandiente.

Manejo de residuos bioldgicos, médicos u hospitalarios

Este concepto incluye todos aqusllos sitios donde ordinariamente se dan actividades de manejo,
almacenamiento, procesamiento o ubicacion final de residucs o porciones de cuerpos humanas o
animales y 1odos aquellos objetos que estuvieron en algln momento en contacto con ellos, como
jeringas, gasas, material de laboratorio, entre otros de similar naturaleza.

Actividad i de fSn, pre fento o depdsito de materiales
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Este concepto incluys todos aquellos sitios donde ordinariamente se dan actividades de explotacian,
extraccidn, manejo, almacenamiento, procesamiento, depésite o ublcacidn de materiales en grandes
cantidades como actividad econémica predominante en el predio, como por sjemplo minas, canteras,
depdsitos de materiales de construccién, fabricas de blocks, etcétera, Esta clasHicacidn.es
independiente del origen de los materiales y del estado de los materiales. Se excluyen de Sste
concepto los desechos sélidos, que serdn clasificados como ‘servicios de manejo, almacenajs,
proc jento o di icibn de desechos sdlidos’.

Al 3 dio do g S $k h

to o exp tibles o peligrosas

Este concepto incluye todos aquelles sitios donde ondmanamenie s8 dan actividades ds explotacion,
axtraccién, procesamients, produccién, manufaciura, transformaclén, manejo, almacenamiento,
depdsito, trasiego, comercio, expendio o ubicacion final de sustancias paligrosas en concentraciones
que impliquen riesgo para los otupantes de cuafquier inmueble vecino, Incluyendo las siguientes

sustancias: Bxplosivas, inflamables, corrosivas, tdxicas, comburentes, nacivas, imitantes o
radioactivas.
Actividades relacionadas con el iento masivo de pasajeros

Este conceplo incluye todos aguellos sitios donde ordmanamente se dan actividades peatonales de
llegada, concentracion, espera, transferencia y partida, como por ejemple agropuentos, sstacionss de
farracardll, cenfrales de transferoncia de buses urbanos y extraurbanos e intercambiadores
intermodates dentro de un predio. Este concepto incluye ademds tas actividades de envio y racapcion
de mercaderig, objetos, paquetes y encomisndas a través de unidades de fransporte de pasajeros.

Sarvicios de i ji o disposicidn de d ] Slid

Este concapto xnduys todos aque]lus sitios donde ordinariamente se dan actividades de mansjo,
almacer , proc iento o ubjcacion final de desechos sdlidos, independientemente de la
{ecnologia que se utilice para ¢l ofects y ia escala de la operacién.

Acti

idades de pr: ién y distribucién de productos o servicios piblicos

Esta conceplo Incluye todos aquellas sﬂ]os donde ordmanamente se dan actividades de explotacitn,
extracclén, produccion, proc iento, alr lento, depdsito o distribucion de
productos o servicios puablicos a gmn escala, como agua, electricidad, telecomunicacionss y
atcantarillado.

Consumo de bebidas alcohdéiicas

Este concepto incluye a todo uso det suelo donde ordinariamente se consumen bebidas alcohdlicas
ylo cervezas, indapendientemente si se expenden en el mismo. También incluye aquellos usos de
suslo donde dnicamente se venden o expenden bebidas alcohdlicas pere donde los compradores
ordinariamente consumen las mismas en las inmedlaciones del establecimiento, Se exceptda de esta
clasificacion el uso del suelo donde el consumo principal es la comida y la bebida alcohélica es un
acompanamisnlo de ta misma,

Actividades grup , de taculos en vivo o que produzcan aglomeracion de personas
Este concepto incluys tcdos aquellos sitios donde ordinariaments se dan actividades de convergencia
de grupos de personas de mas de cincuenta (>50) personas a la vez para participar en un mismo
acomecimiento, independientamente del fin def mismo, o si existen cobros, horarias o controles para
el ingraso al inmuebla.

de instr >

Utilizacié
sonido
Este concepto incluye todos aquelios silios donde ordinariamente se dan actividades de utilizacion de
instrumentos musicales u objetos que hagan sus veces para la produccién o interpretacion de
cualquier clase de misica o gcompafiamiento; o donde ordinariamente se wutilizan aparatos que
repraducan o amplifican el sonido con el chjeto de aumentar e} volumen natural del mismo,
incluyendo, pero no limjtandose, a la voz humana. Se exceptia de esta clasificacién el uso de
instrumentos musicales o aparatos de sonido que sean de uso perscnal, familiar o ambiental.

o da aparatos reproductoras o amplificadores det

Celabracién de servicios raligiosas y realizacidn de actividades conaxas

Este conceapto incluye todos aguellos sitios donde ordinariamente se dan actividades de celebgacion
de caremonias, alabanzas o servicios religiosos, independientemente de a religién, confesion, credo
o secta qus s {rate.

Servicios de reparacion, o limpl de vehijcules y otros objetos mayores

Este concepto incluye todos aqueilos sitios donde ordinariamente se dan actividades de reparacién,
mantenimiento o limpieza de ob)elos de un tamafio tal que regularmente no pueden ser carpados por
una persona nommal, como maquineria pesada, vehiclles automotores, electrodomésticos fijos,
atcdtera.

Actividades de factura o i ia izada o aut

Este concapto incluye a todas aqualias actividades donde ordinarismante se producen, manufacturan,
transforman o ensamblan productos en las cuales predomina la ufilizacién de magquinas,
instrumentos, herramisntas o utensillos por sobre el trabajo manual, independientemeante si hay

operadores de las mismas o no.

Actividades con aﬁtosawicio

Este concepto incluye todos aquetlos sitios donde ordinasiamente se disponen los servicios al glcarice
del usuario, guien se moviliza por medio de un vehiculo, a través de una ventanilla, altopariante,
capsulas de envio de documentos o medics analogos. Se Incluyen en éste cancepto autobancos,

restayrantes, lavandadas, farmacias y otros de similar naturaleza con vertanilia de aulosarvicio.

Servicios de alojamiento por fraccidn de tiempo

Este concepto incluye todos aquelios sitios donde ordinariamente se dan actividades de morada
transiteria de pobladores y donde es posible la utilizacion subsiguiente de ia misma habitacién por
huéspeades distintos & lo largo de un mismo dia o, de acuerdo con el Reglemento para
P ativo No. 1144-83, prevean come tarifa la fraccién
de tlempo. Adiciongiments, se incluyen en este concepto todos aguellos establecimientos de
alojamiento cuyas habitaciones se desfinen hahitual y ordinariamente para llevar a cebo relaciones

Establecimi de H daje, Acuardo Gub

sexuates (moteles).

0, iSn, 0 cr

Actividades da velacid bal to, entar

Este concepto incluye todos aguellos sitios donde ordinariamente se dan actividades relacionadas
con el manejo, andlisis, almacenamiento, preservacion, conservacion, sepelio, velacién, vigilia,
enterramiento, inhumacion, cremaclén o ubicacién final de restos humanos, incluyendo los servicios

prestados a los deudos.

Realizacién da juegos pasivos o de apuestas autorizad

Este concapto incluys todos aguellos sitios donde ordinariamente se dan adfividadss de diversidn,
antretenimiento o distraccién a traves de algun juego pasivo o ia utilizacién de maquinas u atros
mecanigmos de gzar, slempre y cuando existan apuestas o aportes aconémicos de algin tipo de por
meadio con ef objste de ganar o gastar dinsro, ya sea que haya consentimiento o no por las partes
involucradas en ta actividad, y no importando que existan cobras, horarios o controles para el ingreso

al inmueble o que existan autorizaciones por otras dependencias del Estado para el efeclo.

Actividades relacionadas al comercio o ef servicio sexual

Estereoneepto incluye todos aquelios sitios donde ordinariamente se dan actividades de comercio de
productos o de prestacion de servicios relaclonados directa o indirectaments con el sexo, el erotismo
o la sensualidad heterosoxual, transexual, bisexual u homosexual, exista o no contacto fisico, camal
o sexual, sea considerado prostitucion o no, haya ¢ no un pago por ef producto o el servicio adquirido,
ya sea que haya consentimianto o no por las parles involucradas en la actividad, sea el lugar un
Establecimienio Abierto al Publico o no, y no importando que existan cobros, horarics o controles
para 8l ingreso al inmueble y que existan autorizaciones por otras dependencias def Estado para el

efecto,
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ANEXO 2
TABLA DE PARAMETROS NORMATIVOS
Par&metms‘; do Pardmotros de obra Pardmetros de uso del suclo
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ANEXO 3

MAPAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
*Se debe considerar que las capas utilizadas para efaborar los mapas del presente plan estan a escala 1:50000 y otros
inclusive a menor escala, las consultas para ver mayor detalle, podran realizarse en el Departamento de Ordenamiento

Termritorial.

l.os mapas 3.7.4, 3.7.5, 3.7.6, 3.8 y 3.11 son dnicamente de referencia.

3.1 Clasificacion del Suelo Urbano
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| del Suelo Rural y Forestal
Municiplo de Quetraltenango. Quetzaltenango
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3.6 Proyecios Urbanos
Municipio de Quetzaltenango, Quetzaltenango

3.7.1 Subsistema de Espacio PUblico
de esparcimiento y encuentro

Municipic de Quetzaltonango, Quetzaitenango
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3.7.2 Subsistema de Equipamienio
Mmunicipio de Quetzaltenango, Quetzaitenange
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